PREFEITURA MUNICIPAL DE PELOTAS
GABINETE DO PREFEITO

LEIN°5.502, DE 11 DE SETEMBRO DE 2008.

Institui o Plano Diretor Municipal e
estabelece as diretrizes e proposicdes de
ordenamento e desenvolvimento territorial

no Municipio de Pelotas, e da outras
providéncias.

A PREFEITA DE PELOTAS, ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL. FACO SABER QUE A CAMARA
MUNICIPAL APROVOU E EU SANCIONO E PROMULGO A PRESENTE LEI.

Art. 1 - Fica instituido o Plano Diretor Municipal de Pelotas, conforme as
determinacdes e diretrizes estabelecidas na Constituicdo da Republica, e as
disposicOes legais trazidas pelo Estatuto da Cidade, pela Constituicdo do Estado
do Rio Grande do Sul e pela Lei Organica Municipal.

Art. 2 - O Plano Diretor Municipal de Pelotas é o instrumento basico da politica de
desenvolvimento municipal, abrangendo os aspectos fisicos, sociais, econébmicos
e administrativos do crescimento da cidade, visando a orientacdo da atuacao do
Poder Publico e da iniciativa privada, bem como ao atendimento das
necessidades da comunidade, sendo a principal referéncia normativa para as
relacdes entre o cidadao, as instituicées e o espaco fisico municipal.

Art. 3 - O plano plurianual, a lei de diretrizes orcamentarias e a lei orcamentaria
anual devem manter adequacao, as diretrizes gerais e especificas contidas no
Plano Diretor.

Art. 4 - Além do Plano Diretor, integram o planejamento do ordenamento
territorial, o Codigo de Obras, o Codigo de Posturas Municipal e os demais
instrumentos do sistema de planejamento e gestdo municipal.

Art. 5 - As matérias disciplinadas pelo Plano Diretor poderdo ser objeto de
alteracdo, mediante lei complementar, consoante o interesse publico, observadas
as instancias do Sistema de Gestao Municipal e de acordo com as necessidades
de planejamento e estruturacdo do Municipio de Pelotas.

Paragrafo unico: As propostas de alteracdo da presente lei deveréo ser objeto de
deliberacdo das instancias do Sistema de Gestdo Municipal, sem prejuizo de
analise de outros sistemas de gestao publica.



PARTE | — OBJETIVOS, PRINCIPIOS E DIRETRIZES

LIVRO | - DOS PRINCIPIOS E DAS DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA DE
ORDENAMENTO E DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

Art. 6 - A politica de ordenamento e desenvolvimento territorial do municipio deve
se pautar pelos seguintes principios:

| - Fungao social da cidade;

Il - Funcéo social da propriedade;

lll - Desenvolvimento sustentavel da cidade para as presentes e futuras

geracdes, utilizando adequadamente as potencialidades naturais, culturais,

sociais e econdbmicas da regido e do Municipio reconhecendo a

multidimensionalidade deste processo.

IV - Gestdo democratica e participativa na execucdo das politicas
territoriais;

V - Compatibilizacdo entre a ocupacédo e o desenvolvimento do territorio

urbano e do rural.

VI - A cidade de Pelotas como Patriménio Historico Nacional.

VIl - Garantia do direito a cidade, entendido como direito a terra
urbanizada, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura, ao
transporte e aos servigcos publicos, ao trabalho e ao lazer.

§ 1°. Para cumprir a sua funcdo social, a propriedade deve atender as
seguintes exigéncias:

| - Uso adequado a disponibilidade da infraestrutura urbana e de
equipamentos e servi¢cos, atendendo aos parametros urbanisticos definidos
pelo ordenamento territorial determinado em lei.

Il - Uso compativel com as condi¢cbes de preservacdao da qualidade do
ambiente natural e cultural.

lll - Aproveitamento e utilizacdo compativeis com a seguranca, a saude e o
s0ssego publico.

§ 2°. Considera-se sustentavel o desenvolvimento local socialmente justo,
ambientalmente equilibrado e economicamente viavel, visando a garantir
qualidade de vida para a populagéo.

§3°. A gestdo democratica na execucdo das politicas territoriais dar-se-a,
também, pela cooperacdo entre a iniciativa publica e a iniciativa privada para a
efetivacdo das politicas urbanas, nos termos do sistema de planejamento do
espaco municipal, constante na presente Lei;

Art. 7 - A politica de ordenamento e desenvolvimento territorial do municipio deve
se pautar pelas seguintes diretrizes gerais:



| - Promover o ordenamento territorial adequado, observando o carater
complementar entre urbano e rural, bem como o desenvolvimento
articulado com os municipios vizinhos;

Il - Promover a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes das
obras e servigos de infraestrutura urbana,

[ll - Promover a acessibilidade universal, como forma de garantir a inclusao
das pessoas portadoras de necessidades especiais ou mobilidade
reduzida;

IV - Coibir e corrigir distorcdes do crescimento urbano no territério
municipal;

V - Evitar o uso inadequado da propriedade;

VI - Coibir o uso e ocupacao indevida das areas publicas;

VII - Coibir o uso especulativo da propriedade como reserva de valor, de
modo a assegurar o cumprimento da fungéo social da propriedade;

VIl - Promover a qualificagdo do sistema viario dando prioridade ao
pedestre, ao ciclista e ao transporte coletivo;
IX - Planejar e implantar a distribuicdo espacial adequada dos

eguipamentos sociais;

X - Preservar 0 meio ambiente, como forma universal de garantir a
qualidade de vida, protegendo o0s ecossistemas e as paisagens naturais,
como instrumentos de identidade e cidadania;

Xl - Implementar as diretrizes contidas nas Politicas Nacionais e Estaduais
do Meio Ambiente, de Recursos Hidricos, Politica Nacional e Estadual de
Saneamento bem como no Programa Nacional e Estadual de Controle da
Qualidade do ar, de acordo com a legislacdo pertinente;

XIlI -Proteger os recursos naturais, buscando o controle e reducado dos
niveis de poluicdo e de degradacao, em quaisquer de suas formas, criando
mecanismos que visem definir metas e modo de recuperar o0 meio
ambiente e a paisagem urbana degradada;

XIII - Proteger e recuperar 0 meio ambiente e a paisagem urbana e
desenvolver acdes de educacdo ambiental;

XIV - Estimular o adensamento populacional da cidade em areas
denominadas de vazios urbanos e prédios ociosos, dotados de
infraestrutura e condi¢Bes favoraveis, visando a diminuicdo do impacto
ambiental que a urbanizacdo de areas desfavoraveis causa, estimulando a
distribuicdo espacial da populacdo e atividades econbmicas em areas
dotadas de servicos, infraestrutura e equipamentos, de forma a otimizar o
aproveitamento da capacidade instalada, reduzindo o0s custos e
deslocamentos;

XV - Ordenar e controlar o uso e a ocupacao do solo, com vistas a
respeitar e valorizar a diversidade ambiental da paisagem da cidade,
respeitando a manifestacéo cultural de sua populacao;

XVI - Estabelecer o zoneamento econdmico ambiental em escala
compativel com as diretrizes para ocupacdo do solo, estabelecendo as
diretrizes para regular e controlar a exploracdo do ambiente e econémico.
XVII - Criar Programas e Projetos Especiais que venham incentivar a
adocdo de é&reas verdes publicas e a arborizagdo municipal, construindo
mecanismos de estimulo para que as areas verdes particulares tambéem
sejam integradas ao sistema de Adocao, Manutengdo e Recuperagao de
Areas Verdes do Municipio;



XVIIl - Criar parametros técnicos restritivos para a emissdo dos gases
geradores do efeito estufa, comecando pelo controle mais rigido do
sistema de transporte coletivo e das frotas publicas, buscando uma politica
de reducéo, em médio prazo, de suas emissoes;

XIX - Estimular a redugdo do consumo de energia nas edificagoes,
buscando melhores condi¢cGes de aeracéo e iluminacado natural;

XX - Criar mecanismos de incentivo ao aproveitamento das aguas pluviais
e reuso de aguas tratadas, mediante a aplicacdo de tarifa de saneamento
diferenciada;

XXI - Desenvolver acfes preventivas em relacdo ao saneamento ambiental
gue incluam a ampliacdo do tratamento de efluentes industriais e
domésticos, a coleta seletiva, reciclagem e a Educacao Ambiental;

XXl - Implantar politicas e alternativas técnicas para o controle da
gualidade da &gua, seja em captacao, depdsito, tratamento ou distribuicao;

XXIII - Dinamizar a economia do municipio, a partir da heterogeneidade de
seus distritos, de suas distintas vocac¢des sécio produtivas e implementar
programas de praticas agricolas sustentaveis, promovendo capacitacdo
técnica e educacdo ambiental como duas frentes interativas de trabalho;
XXIV - Fortalecer a identidade sociocultural da populacéo, evidenciando as
potencialidades do territorio rural como vetor de desenvolvimento local e
regional, para além da producéo estrita de alimentos e de matérias-primas,
promovendo atividades vinculadas ao turismo, artesanato, prestacdo de
servicos, conservacgao do patriménio cultural, ecolégico e paisagistico.

XXV - Reconhecer o valor do patrimdnio cultural das localidades rurais de
Pelotas, historicamente consolidadas como objeto de preservacédo, tendo
como fundamentacgéo os conceitos de sitio rural, de conjunto historico e de
peguenas aglomeracfes, provenientes das Cartas Patrimoniais, investindo
em politicas publicas direcionadas a salvaguarda dessas localidades e de
suas expressodes de ruralidade e aplicando instrumentos de incentivo e de
protecéo.

Paragrafo unico: As diretrizes do Plano Diretor serdo atendidas com base na
implementacdo de politicas publicas integradas para ordenar a expansdo e o
desenvolvimento do Municipio, permitindo o crescimento urbano organizado e
planejado, de modo a fazer cumprir 0s objetivos desta lei.

Art. 8 - O cumprimento da fung&o social da propriedade imobilidria se caracteriza
pela adequacédo da mesma a funcao social da cidade, nos termos dispostos neste
Plano Diretor e em outros instrumentos proprios para realizacdo da politica
urbana, bem como pela destinacao da propriedade imobiliaria para:

I. O uso habitacional;

II. Atividades que gerem emprego e renda;

lll. A protecéo e a preservacédo do ambiente natural,

IV. A protecéo e a preservacao do patriménio cultural;
V. A realizagéo de atividades culturais ou educacionais.

Paragrafo unico: O ndo atendimento da funcéo social da propriedade se da com
a nao utlizacdo, ndo edificacdo ou subutilizacdo de imovel, podendo ser
caracterizado o mesmo como reserva imobiliaria, em consonancia com as



disposicOes deste plano diretor e com o art. 5.°, § 1.° inciso | do Estatuto da
Cidade.

Art. 9 - Para verificacdo do cumprimento da funcéo social da propriedade, sem
prejuizo do disposto no artigo anterior, sera considerada a utilizagdo e a taxa de
ocupacdo minima aplicavel no Municipio de Pelotas, conforme Lei especifica
derivada deste Plano Diretor.

Art. 10 - Considera-se solo urbano néo edificado os terrenos e glebas cuja taxa
de ocupacéo for nula, respeitadas as limitacdes ao direito de construir indicadas
na legislacéo pertinente.

Art. 11 - Para aplicac@o do disposto nesta lei, considera-se néo utilizado o imovel
situado na area do Municipio que ndo cumpre com sua funcéo social, nos termos
indicados nos artigos anteriores.

Para aplicacédo do disposto nesta lei, considera-se subutilizado o imovel:

| — Com taxa de ocupacao abaixo do minimo definido para a area na qual
esta localizado;

Il — Com taxa de ocupacdo acima ou abaixo do minimo definido para o
local, desde que ndo realizada atividade econbmica ou cultural, em
conformidade com o disposto na legislagéo municipal.

Art. 12 - O planejamento e a ordenacgédo do Espaco Municipal de Pelotas serdo
realizados a partir dos sistemas dispostos nesse Plano Diretor:

| — Sistema de Ideias e Modelo Urbano.

Il — Sistema de Gestéo.

lIl - Sistema de Planejamento do Espaco Municipal:
a) Sistema de Territorios.
b) Sistema Tematico.

Art. 13 - A realizacdo da politica urbana de gestdo e organizacdo do uso e da
ocupacdo do espaco municipal devera, além das disposi¢c6es do Plano Diretor de
Pelotas, ser elaborada com a utilizacdo de outros instrumentos previstos na
legislacdo Federal, Estadual e Municipal vigentes, destacando-se as disposi¢cdes
do Estatuto da Cidade (Lei Federal 10257/01).

|. S&o considerados instrumentos de planejamento:

a. Planos nacionais, regionais e estaduais para ordenacéo e gestéo do territério;
b. Planos nacionais, regionais e estaduais de desenvolvimento econdémico e
social,

c. Planejamento especifico para as regides metropolitanas, aglomeracdes
urbanas e microrregioes.

d. Plano plurianual;

e. Planos, programas e projetos setoriais;

f. Lei de diretrizes orcamentarias;

g. Lei de orcamento anual,

h. Programas e projetos especiais de urbanizacao;

I. Instituicdo de unidades de conservagéo;



J. Zoneamento ambiental;

|. Programas de preservacdo e de conservacgao do patrimoénio cultural,
m. Cdédigo de Obras;

n. Codigo de Posturas;

0. Cédigo Municipal de Meio-ambiente;

p. Codigo Florestal;

g. Cadastro Ambiental Municipal,

r. Cadastro Municipal de Areas Degradadas;

Il. S&o considerados instrumentos juridico-urbanisticos:

a. Transferéncia do Direito de Construir;

b. Operagdes Urbanas Consorciadas;

c. Outorga Onerosa do Direito de Construir;

d. Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

e. Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsorios;
f. IPTU Progressivo no Tempo;

g. Desapropriacdo com pagamentos em titulos da divida publica;
h. Usucapido especial de imovel urbano;

i. Consorcio Imobiliario;

j. Direito de Preempcéo;

|. Direito de Superficie;

lll. S&o instrumentos para regularizagdo fundiéria e politica habitacional.

a. Concessao de Direito Real de Uso;

b. Concesséo de Uso Especial para fins de Moradia;

c. Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais de
baixa renda favorecidos, especialmente na propositura de a¢des de usucapido,
especialmente nas Areas de Especial Interesse Social (AEIS).

IV. Instrumentos tributarios e financeiros:

a. Tributos municipais;

b. Taxas e tarifas publicas;

c. Contribuicdo de Melhoria;

d. Incentivos e beneficios fiscais;

V. Instrumentos juridico-administrativos:

a. Servidao Administrativa e limitagdes administrativas;

b. Concesséo, Permissao ou Autorizacédo de uso de bens publicos municipais;

c. Contratos de concesséo dos servi¢os publicos urbanos;

d. Contratos de gestdo com concessionaria publica municipal de servigos
urbanos;

e. Convénios e acordos técnicos;

f. Termo administrativo de ajustamento de conduta;

g. Dacao de imoveis em pagamento da divida

h. Termo de compromisso (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)



VI. Instrumentos de democratizacao da gestao urbana:

a. Conselhos municipais;

b. Fundos municipais;

c. VETADO;

d. Audiéncias e consultas publicas;

e. Conferéncias municipais;

f. VETADO;

g. Iniciativa popular de projetos de lei;
h. Referendo popular e plebiscito.

Art. 14 - A assisténcia técnica e juridica gratuita, mencionada no artigo anterior,
inciso lll, alinea c, podera ser realizada por 6rgdos da Administracdo Municipal,
por entidades profissionais ou por instituicdes de Ensino Superior, desde que seja
firmado termos de cooperagéao técnica ou convénios com a finalidade indicada.

LIVRO Il - DO SISTEMA DE IDEIAS E MODELO URBANO

Art. 15 - O Plano Diretor de Pelotas se baseia no Sistema de Ideias que identifica
potencialidades para o desenvolvimento adequado e sustentavel da cidade,
propondo um modelo urbano através dos seguintes conceitos:

| - O POLO DO SUL: Complementaridade da bipolaridade Pelotas/Rio
Grande, através da gestdo intermunicipal, objetivando melhor posicionar as
cidades no contexto do Mercosul, bem como planejar e melhor entender a
conurbagédo que ja se verifica entre os dois municipios;

Il - REDE DE ARTICULACAO INTERMUNICIPAL E INTERDISTRITAL:
Descentralizacdo e coordenacdo na prestacdo dos servicos, através do
fortalecimento da capacidade de deciséo e gestdo da populacéo, buscando
uma melhor articulacdo entre distritos e municipios vizinhos, visando a
adocdao de politicas comuns e integradas;

lIl- EIXO AGROINDUSTRIAL, ECOTURISTICO E RESIDENCIAL:
Desenvolvimento alternativo do Corredor Rural, seguindo o sentido
noroeste do Municipio, oferecendo alternativas para o desenvolvimento da
agroindustria, do ecoturismo e dos espacos residenciais, potencializando o
eixo definido pelo “cruzamento em T da Estrada Geral (Monte Bonito-
Cascata-Quilombo) com a Estrada da Maciel-Triunfo (Rincdo da Cruz-
Triunfo), como atrator de agcbes compativeis com a realidade ambiental e
de usos ali existentes;

IV- A CIDADE DAS LAGOAS NO “CAMINHO DO GAUCHO:
Valorizacdo do Patrimbnio Hidrico, aproveitando o posicionamento da
cidade na Lagoa dos Patos, como importante centro de turismo nautico, e
valorizagdo da cultura gaucha, integrando a organizacdo de uma rede de
Centros de Tradicbes Gauchas visando o desenvolvimento cultural e
econdmico da regido;

V- FAROL CULTURAL: CIDADE DO CONHECIMENTO E
TECNOLOGIA: Mosaico cultural para a integracdo e desenvolvimento
econO6mico e melhoria social, visando o fortalecimento da vocagao de polo
educacional vivida pelo Municipio como forma de atrair contingentes
estudantis;



VI- MATRIZ VERDE REGIONAL: Protecdo de areas rurais com usos
social e produtivo conciliados com a preservacdo ambiental, através do
reconhecimento do patrimonio natural, compatibilizando as atividades
desenvolvidas pelas comunidades residentes e o0 cenario no qual se
inserem;

VIl - MATRIZ VERDE E AZUL URBANA — CIDADE QUE CONTEMPLA O
CANAL: Redefinicdo dos limites de urbanizacdo, através da criacdo de
parques naturais inseridos no contexto da cidade, com objetivos
simultaneos de proteger o ambiente natural e garantir o uso adequado pela
populacao;

VIl - OTIMIZACAO DO SOLO URBANO: Ocupacdo diferenciada dos
vazios urbanos, garantindo o direito a cidade por meio do aumento
controlado da densidade média e da otimizagcdo do uso do solo e da
infraestrutura urbana disponivel,

IX- CIDADE MULTIPOLAR: Atividades direcionais descentralizadas,
com reforco da identidade dos Bairros, distribuindo oportunidades de
urbanidade e trabalho, criando novas centralidades adequadamente
distribuidas, com a valorizacdo da memoria e presenca historica que a
cidade dispoe;

X - ESTRUTURA VIARIA BIDIRECIONAL: Reestruturagéo do Transito e
Transporte em rede, garantindo o suporte fisico para a implantacdo das
multiplas centralidades;

XlI- CENTRO URBANO AMPLIADO: Ampliacdo da urbanidade do
Centro Histoérico para o Centro Urbano, através da canaliza¢do positiva da
tendéncia de crescimento do citado Centro Historico no sentido Norte da
cidade, bem como incentivar a expansdo da centralidade até o Canal Séao
Goncalo, produzindo atrativos fora destes limites de maneira a aliviar a
presséo sobre o cenario de valor histdrico existente;

XIl - A CIDADE HISTORICA: Manejo do patrimdnio urbano, oferecendo
dimensbes urbanas e ndo exclusivamente arquitetdnicas ao patriménio
construido, com vistas a aportar a conservacdo e preservacdo das
edificagdes com valor histérico;

Xl - FLUXOS DE MATERIA E ENERGIA: Estabelecimento de uma
estratégia coerente e de espectros publico, empresarial e individual,
buscando o uso sustentavel dos fluxos ambientais, com, énfase em
transportes, saneamento e energia.

Art. 16 - O modelo urbano resultante do Sistema de ldeias é espacializado
conforme mapa n° U-01 em anexo, o qual devera ser objeto de constante
aperfeicoamento.

LIVRO Il - INSTRUMENTOS COMPLEMENTARES

Art. 17 - Para a promocéo, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento
municipal, serdo adotados, dentre outros, 0s seguintes instrumentos:

| - Caodigo de Obras;

Il - Cddigo de Posturas;

[l - Codigo Municipal de Meio-ambiente;
IV - Cddigo Florestal;



V -  Cadastro Ambiental Municipal,

VI - Cadastro Municipal de Areas Degradadas;

VIl - Planos de desenvolvimento econdmico e social;
VIIl - Planos, programas e projetos setoriais;

IX - Programas e projetos especiais de urbanizacéo;
X - Instituicdo de unidades de conservacao;

TITULO | = PLANOS SETORIAIS

Art. 18 - S8o planos setoriais aqueles que complementam o Sistema de
Planejamento, listados abaixo:

| - Plano de Ordenamento Territorial, a ser elaborado em 30 (trinta) meses
a partir da instituicdo dessa lei.

Il - Planos Distritais, com prazos para implantacdo a serem definidos pelo
Plano Complementar de Ordenamento Territorial

lIl - Planos de Bairro;

IV - Plano de Transito, Transporte e Mobilidade Urbana;

V - Plano de Urbanizacéo para as AEIS

VI - Plano para Revitalizacdo dos complexos educacionais e religiosos,
com atencdo especial aos edificios inativos, criando espacos para a
expressdo de manifestacdo e atividades culturais tais como espacos
culturais multifuncionais, museus, bibliotecas, centros de atividades
cidadas;

Paragrafo Unico — Compete ao CONPLAD zelar pela elaboracdo e prazos
estabelecidos neste artigo.

Art. 19 - S8o instrumentos de politica ambiental a serem implementados no
ambito municipal:

| - Sistema Municipal de Areas Protegidas;

Il - Plano Municipal de Preservacio e Recuperacdo Ambiental de Areas
Degradadas;

[l -  Plano Municipal de Saneamento Ambiental;

IV - Plano Municipal de Arborizacéo;

V- Plano Municipal de Gerenciamento Integrado do Sistema de Coleta
de Residuos Sdlidos;

VI - Plano de Prevencédo de Emergéncias Ambientais;

VIl - Sistema Integrado de Gestao e Controle Ambiental,

VIIl - Sistema Municipal de Proteco e Manejo de Areas Verdes;

IX -  Sistema Municipal de Unidades de Conservacao;

X - Zoneamento econdmico-ambiental estabelecendo as diretrizes para
a exploragdo mineral no municipio de Pelotas.

Xl - Plano Municipal de Enfrentamento de Mudancas Climaticas.

PARTE Il - SISTEMA DE GESTAO



Art. 20 - O Sistema de Gestdo contempla os Programas necessarios para
assegurar a efetiva implementacdo do Plano Diretor, bem como dos demais
instrumentos de Planejamento. Contempla ainda as formas de insercdo da
comunidade, através da Participacdo Ampliada, que garanta uma gestao
integrada, envolvendo Executivo, Legislativo, Judiciario e a sociedade civil, para o
monitoramento permanente do processo de planejamento.

LIVRO | - PROGRAMAS

Art. 21 - Os Programas sdo a unido dos planos e projetos, com as acoes
necessarias a sua materializagdo, incluindo estratégias que busquem acfes
coordenadas entre os atores publicos e privados.

Art.22-0O Plano de Preservacdo contém Projetos e Acdes a serem
desenvolvidos pelo poder publico municipal, como instrumentos complementares
e efetivadores das politicas publicas relativas ao patriménio cultural, e deve
contemplar, no minimo:

| - Elaboracédo das Guias de Desenho para os focos, eixos de ligagéo e
ZZPC; (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Il - Elaboracdo de projetos de desenho urbano especifico para cada
foco de interesse;

lll - Revisdo do inventario incluindo as AEIAC — Zona Norte e sitio
charqueador, assim como o0s exemplares da arquitetura pré-moderna
existentes na AEIAC — ZPPC.

IV - Elaboracdo de roteiros turisticos tematicos com base nos eixos de
ligagcdo, contemplando mobiliario e sinalizacao indicativa e turistica.

Art. 23 - Plano Municipal de Preservacdo e Recuperacdo Ambiental de Areas
Degradadas.

Art. 24 - Plano Integrado de Saneamento que contemple o gerenciamento de
residuos sdlidos e efluentes.

Art. 25 - Parceria entre setores publico e privado, por meio de incentivos fiscais,
tributarios e administrativos, para implantacdo e manutencdo de areas verdes e
espacos ajardinados ou arborizados, atendendo critérios técnicos de uso e
preservacao das areas, estabelecidos pelo poder publico;

Art. 26 - Reconhecimento das localidades interiores aos distritos rurais de Pelotas
como unidades locais e as bacias hidrograficas como unidades ambientais de
planejamento e gestdo territorial, constituindo ambas, associadamente, tema
central ao debate ecoldgico municipal, base importante para investigacdo e
analise dos processos culturais, em suas dimensdes materiais e imateriais e
unidade estratégica para a coleta e sistematizacdo de informac6es demogréficas
e relacionadas a producéo e a economia.



LIVRO Il - PARTICIPACAO AMPLIADA

Art. 27 - Para efetivar a gestdo democratica por meio da participacdo da
populacdo e de associacdes representativas dos Varios segmentos da
comunidade, incluindo equipe técnica continua e permanente na formulacao,
execucdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano, estdo previstos os féruns tematicos e os féruns locais
urbanos e distritais. Serdo ouvidos a Comissdo Técnica do Plano Diretor, o
Conselho do Plano Diretor, os Conselhos Distritais, bem como os demais
conselhos teméticos, tais como Habitacdo, Protecdo Ambiental, podendo serem
criadas as Unidades de Planejamento Distritais e valorizados os NEAS — Nucleos
de Educacédo Ambiental criados a partir da Agenda 21 Local, particularmente por
ocasido da elaboracéo do Plano de Ocupacéo Territorial e dos Planos Distritais.

TITULO | - DA COMISSAO TECNICA DO PLANO DIRETOR

Art. 28 - A Comissdo Técnica do Plano Diretor, diretamente vinculada a
Secretaria Municipal de Urbanismo (SMU), é o férum permanente de discussao
entre as secretarias, com as atribuicdes e constituicdo definidas nesta lei, e tem a
finalidade de coordenar e executar os trabalhos técnicos necessarios a aplicacéo
e a atualizacao permanente do Il Plano Diretor de Pelotas.

Art. 29 - S&o atribuicdes da Comissao Técnica do Plano Diretor:

| - Encaminhar a elaboracéo dos planos complementares, previstos no
lll Plano Diretor de Pelotas;

Il - Propor revisdes do Plano Diretor, para sua constante adequacéo a
evolucao da realidade;

Il - Fazer o detalhamento urbanistico do Plano Diretor, para
complementa-lo e adequé-lo as necessidades do desenvolvimento urbano;

IV - Propor prioridades para o0s investimentos urbanos a serem
realizados conforme a programacdo administrativa e a captacdo de
recursos extra orcamentarios;

V- Emitir pareceres técnicos por solicitacdo da Administracdo ou da
comunidade, relativamente a interpretacdo dos dispositivos legais e casos
omissos do plano, bem como autorizar obra ou constru¢cdo com dispensa
ou reducdo de restricbes urbanisticas, em imoOveis com excepcional
conformacdo ou topografia, parcialmente atingido por desapropriacdo, ou
localizado em via publica com alinhamento irregular.

Art. 30 - A Comisséo Técnica do Plano Diretor sera constituida por técnicos da
area de arquitetura, engenharia, direito e seguranca publica, servidores
publicos municipais, com atribuicbes na area do Urbanismo, lotados na
Secretaria Municipal de Gestdo da Cidade e Mobilidade Urbana, e nas
demais secretarias que tratam, de uma forma ou de outra, sobre o espaco da
cidade, a saber, Secretaria Municipal de Cultura (SECULT), Secretaria
Municipal de Qualidade Ambiental (SQA), Secretaria Municipal de Habitacéo e
Regularizacdo Fundiaria (SMH), Secretaria Municipal de Obras (SMO),
Secretaria Municipal de Transporte e Transito (STT), Servico Autdnomo de



Saneamento de Pelotas (SANEP) e Secretaria de Seguranca Publica (SSP),
podendo as demais Secretarias do Municipio de Pelotas serem

eventualmente convocadas conforme a necessidade do momento. (Incluido
pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

81° Os servidores serdo indicados pelos titulares das respectivas Secretarias e
nomeados por ato do Prefeito Municipal.

§2° A Comissdo podera indicar membros convidados, que tenham a atribuicao
necessaria, e que nao se enquadrem nos critérios do caput deste artigo.

83° Compete a comissdo a elaboragcdo de seu regimento interno, a ser
sancionado por decreto do Prefeito Municipal.

84° Fica estabelecido que ap6s anélise da CTPD o requerente, através de
seu responsavel técnico, ter4 15 minutos para apresentar argumentacdo em
seu processo, sendo esta possibilidade permitida uma Unica vez para cada
tramite analisado. (Incluido pela Lei n® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

TITULO Il - DOS CONSELHOS

Art. 31 - O Conselho Municipal do Plano Diretor - CONPLAD é o férum que
incorpora a participacdo de todos setores da sociedade no acompanhamento do
processo de planejamento. O CONPLAD constitui-se de orgdo colegiado,
deliberativo no ambito de sua competéncia, fiscalizador e normativo, sendo a
principal instadncia de consulta do Poder Publico para a gestdo da politica
urbanistica do Municipio.

Art. 32 - O CONPLAD ¢é regido por lei municipal e é responsavel pelo FUSEM —
Fundo de Sustentabilidade do Espago Municipal.

Art. 33 - O Conselho Municipal de Protecao Ambiental - COMPAM constitui - se
de 6rgdo colegiado, deliberativo no ambito de sua competéncia, fiscalizador e
normativo, integrante do Sistema Nacional do Meio Ambiente - SISNAMA,
instancia de consulta para o estabelecimento da politica ambiental do municipio.

Art. 34 - O Conselho Municipal da Habitagdo — COMHAB tem carater deliberativo,
no ambito de sua competéncia, fiscalizador e a finalidade de assegurar a
participacdo da comunidade na elaboracdo e implementacdo de programas na
area social no tocante a habitacdo, aléem de direcionar o Fundo Municipal de
Habitag&o.

Art. 35 - Os Conselhos Distritais sdo instancias reconhecidas de gestdo local,

devendo ser incentivada a participacdo dos moradores dos distritos rurais no
processo de planejamento.

TITULO Il - DAS UNIDADES DE PLANEJAMENTO DISTRITAIS

Art. 36 - As administracOes locais devem servir como centrais de informacdes
distritais, através da instalacdo, de um sistema de informacdes (sobre o distrito,



municipio e regido), dotando as mesmas de base logistica e informativa,
denominadas Unidades de Planejamento Distritais, com 0s seguintes objetivos:

| - Operar em maxima articulagdo com as demais instancias de
planejamento do Sistema de Planejamento Municipal;

Il - Descentralizar informacdes (do distrito sede para os demais)
capazes de auxiliar nos processos de planejamento distritais e
interdistritais;

lll - Servir de apoio a identificagcdo de problemas e potencialidades
locais, oferecendo suporte ao planejamento do territério;

IV - Aproximar a gestdo e o planejamento dos moradores dos distritos,
buscando vencer as distancias territoriais em questao;

V- Coordenar, no ambito dos distritos, o Plano de Ocupacao Territorial
(POT), os Planos Distritais e demais planos e programas que sobre o
territério rural incidam.

Paragrafo Unico: As UPDs, bem como os planos e projetos formulados sob sua
responsabilidade, devem reconhecer as localidades interiores aos distritos rurais
de Pelotas como unidades locais e as bacias hidrograficas como unidades
ambientais de planejamento e gestdo territorial, constituindo ambas,
associadamente, tema central ao debate ecolégico municipal, base importante
para investigagcdo e andlise dos processos culturais, em suas dimensdes
materiais e imateriais e unidade estratégica para a coleta e sistematizacdo de
informacdes demogréficas e relacionadas a producgédo e a economia.

Art. 37 - As Unidades de Planejamento Distritais estardo articuladas com o CTPD
e 0rgaos atuantes no territorio rural, especialmente as relacionadas as politicas de
educacéo e cultura, saude, saneamento e transporte.

TITULO IV — AGENDA 21

Art. 38 - Agenda 21 Local de Pelotas é o conjunto de diretrizes que asseguram o
desenvolvimento sustentavel, contemplando ac¢Bes na esfera econbmica, na
inclusdo social e na protecdo do ambiente préprio ou compartilhado com seus
vizinhos imediatos ou remotos. E também um instrumento educativo que garante
0 debate socioambiental de todas as questdes atinentes ao planejamento da
cidade, atendendo as necessidades das geracfes atuais sem comprometer o
futuro.

81° O processo da Agenda 21 Local devera ser conduzido pelo Forum da Agenda
21, com participacao de todos os setores da sociedade, tais como sociedade civil,
setor empresarial e poder publico.

§2° VETADO.

83° A Agenda 21 de Pelotas devera se organizar de forma descentralizada no
territdrio municipal e de forma integrada com outros processos participativos.



PARTE Il - DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO DO ESPACO
MUNICIPAL

Art.39-0O Sistema de Planejamento do Espaco Municipal propde a
implementacdo das diretrizes através da seguinte estrutura: Modelo Espacial;
Normas de Uso e Ocupacao; Instrumentos Complementares.

Art. 40 - O Sistema de Planejamento do Espaco Municipal tem como objetivo
ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade e garantir o bem-
estar de seus habitantes.

Art. 41 - O funcionamento do Sistema de Planejamento do Espaco Municipal
requer equipe e estrutura administrativa capacitada para funcionar de maneira
continua e permanente, conforme dispde a Lei Organica Municipal.

Art. 42 - O Sistema de Planejamento do Espaco Municipal tem como principio
fundamental a participacdo coletiva, visando a democratizagéo das decisdes da
acao municipal, mediante trabalho compartilhado entre poder publico municipal e
a populacdo, bem como assegurar um processo de construcéo e implementacao
coletiva do Plano Diretor.

LIVRO | - DO MODELO ESPACIAL
Art. 43 - O Modelo Espacial contém as indicacdes gerais para a ocupacao e uso
do territério municipal, a partir do sistema de ideias, e é formado pelo sistema de
territérios e o sistema tematico.
TITULO | - DO SISTEMA DE TERRITORIOS

Art. 44 - O Sistema de Territérios organiza o planejamento do municipio, partindo
da identificacdo dos seus limites, ja definidos em leis, adotando um sistema
organico de gestédo e desenvolvimento.

Paragrafo unico: Para efetivar e implementar o Sistema de Territérios foram

identificadas e definidas escalas de territorio regional, rural e urbano.

CAPITULO | — ESCALA REGIONAL

Art. 45 - O Planejamento do Espacgo do Municipio de Pelotas orienta-se, dentre
outras, pelas seguintes organizacdes regionais:

| - COREDE SUL: é a Regiao de Planejamento n° 5 no Estado do Rio
Grande do Sul;

Il- AGLOMERACAO URBANA DO SUL: instituida através de Lei
Complementar Estadual, composta pelos municipios de Arroio do Padre,
Capao do Leéo, Pelotas, Rio Grande e S&o José do Norte;

Il - REGIOES HIDROGRAFICAS: estabelecidas em Lei Estadual.



CAPITULO Il - RURAL

Art. 46 - A Area Rural do Municipio é composta por distritos e suas localidades,
conforme mapa n°® M-01 em anexo e a seguir relacionados:

| - Oito distritos: Sede ou Area Urbana (1°), Coldnia Z3 (2°), Cerrito
Alegre (3°), Triunfo (4°), Cascata (5°), Santa Silvana (6°), Quilombo (7°),
Rincao da Cruz (8°) e Monte Bonito (9°), conforme lei especifica.

Il - Por localidades entendem-se as aglomeracfes populacionais
consolidadas pelo processo de ocupacdo do territério rural do Municipio,
assim reconhecidas pela populacéo local e identificadas conforme Mapa n.°
M-01.

Paragrafo Unico: Constituem categorias de localidades, além das genericamente

referidas neste artigo, as sedes administrativas e as integrantes das Areas de
Urbanizacao Especifica.

CAPITULO Il — URBANO

Art. 47 -A Area Urbana do Municipio é composta por sete regides
administrativas, conforme lei especifica e mapa do sistema de territérios n°® U-02
em anexo.

| - 07 (sete) Macrorregides (Regides Administrativas): Centro, Fragata,
Barragem, Trés Vendas, Areal, Sdo Goncalo e Laranjal (diviséo legal);

Il - 29 (vinte e nove) Mesorregides (Regides de Planejamento);

[l - 109 (cento e nove) Microrregifes (Sistema de Informacdes);

IV - Corredores (Interfaces Regionais);

V- Rururbano.

§ 1.° Fica estabelecida como Area Rururbana no perimetro urbano do municipio
aquela composta pelas seguintes microrregidées do sistema de territorios: TV 1.2,
TV13,TV31,TV32e AR 1.1

§ 2.° Dentro de seis meses, a partir da vigéncia desta lei, deverdo ser definidas,
através de lei especifica, as delimitacbes de tais areas, conforme proposta do
CONPLAD.

TITULO Il = DO SISTEMA TEMATICO

Art. 48 - O sistema tematico € composto por Areas Especiais de Interesse,

Mobilidade Urbana, Sistema Viario e Projetos Especiais. (Modificado pela Lei n°
6.636, de 3 de outubro de 2018)



CAPITULO | — DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE

Art. 49 - Sdo Areas Especiais de Interesse — AEls, os espacos do territorio
municipal que, em razdo de suas caracteristicas ambientais, sociais e de
ocupacdo, bem como dos interesses publicos delas decorrentes ensejam
regramento especial como instrumento de gestao, visando o cumprimento

de seus objetivos. As Areas Especiais de Interesse — AEls s&o as seguintes:
(Modificado pela Lei n°® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

| - Areas Especiais de Interesse Ambiental — AEIA: (incluido pela Lei n°
6.636, de 3 de outubro de 2018)

a) Areas Especiais de Interesse do Ambiente Natural — AEIAN; (Incluido pela Lei
n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

b) Areas Especiais de Interesse do Ambiente Cultural ou Construido —
AEIAC. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Il - Areas Especiais de Interesse Social — AEIS; (Incluido pela Lei n° 6.636, de
3 de outubro de 2018)

Il - Areas Especiais de Interesse de Ocupacdo Prioritaria — AEIOP;
(Incluido pela Lei n® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

IV - Areas Especiais de Interesse de Ocupacdo Restrita — AEIOR.
(Incluido pela Lei n® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

§ 1.° As Areas Especiais de Interesse — AEI elencadas neste capitulo s&o

aguelas identificadas nos mapas em anexo a esta Lei. (Incluido pela Lei n° 6.636,
de 3 de outubro de 2018)

§ 2.° A criacdo, exting&o ou reformulacdo das Areas Especiais de Interesse —

AEI serdo objeto de lei especifica. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de
2018)

SECAO | - DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE AMBIENTAL

Art. 50 - S0 Areas Especiais de Interesse Ambiental — AEIA os espagos do
territério municipal que em razdo de suas caracteristicas ambientais, sejam
elas naturais, culturais ou construidas, bem como dos interesses publicos
delas decorrentes ensejam regramento especial como instrumento de
gestdo visando o cumprimento de seus objetivos. As Areas Especiais de

Interesse Ambiental — AEIA sdo as seguintes: (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de
outubro de 2018)

| - Areas Especiais de Interesse do Ambiente Natural — AEIAN; (Incluido
pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Il - Areas Especiais de Interesse do Ambiente Cultural ou Construido —
AEIAC. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

81° - Considera-se Ambiente Natural o conjunto de condigdes, leis, influéncias,
alteracdes e interacdes de ordem fisica, quimica e biologica, que permite, abriga
e rege a vida em todas as suas formas.

§2°- Considera-se Ambiente Cultural ou Construido todo e qualquer bem ou
direito de valor histérico, estético, artistico, cultural, turistico, arquiteténico,



arqueoldgico, urbanistico e paisagistico, cuja conservacdo seja de interesse
publico.

SUBSECAO | - DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE DO AMBIENTE
NATURAL

Art. 51 - S0 Areas Especiais de Interesse do Ambiente Natural — AEIAN os
espacos do territdrio municipal, de dominio publico ou privado, em territério
urbano ou rural, que em razdo de suas caracteristicas naturais — geoldégicas,
hidrologicas, paleontoldgicas, ecoldgicas, de biodiversidade e de paisagem
— bem como dos interesses publicos delas decorrentes ensejam regramento
especial como instrumento de gestdo visando o cumprimento de seus
objetivos. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Paragrafo unico: Estas areas apresentardo diferentes niveis de protecdo, com
restricdo ou limitacdo ao uso do solo e preservacdo de seus recursos naturais,
com usos proibidos ou limitados, manejo controlado com &reas destinadas
preferencialmente a pesquisa cientifica, ao lazer, recreacdo, eventos culturais,
turismo e educacéao.

§1° - As Areas Especiais de Interesse do Ambiente Natural — AEIAN s&o
aguelas identificadas no mapa U-08 em anexo a esta Lei, mapa este definido
mediante prévia manifestacdo do Conselho Municipal de Protecédo
Ambiental — COMPAM e Secretaria Municipal de Qualidade Ambiental —
SMQA. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

82° - Além das éreas identificadas no mapa U-08 em anexo a esta Lei
também as areas verdes publicas (parques, pracas, jardins, canteiros, etc),
as Unidades de Conservacdo da Natureza e as Areas de Preservacéo
Permanente — APP do municipio sdo consideradas Areas Especiais de
Interesse do Ambiente Natural — AEIAN, observado sempre que couber os

regramentos de uso e ocupagao mais restritivos. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de
outubro de 2018)

Art. 52 - Sd0 objetivos das Areas Especiais de Interesse do Ambiente
Natural — AEIANS: (Modificado pela Lei n® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

| - Garantir a preservacao, conservacao, melhoria e recuperacéo
das caracteristicas naturais do territdrio municipal bem como dos

interesses publicos delas decorrentes; (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de
outubro de 2018)

Il - Referenciar espacos do territorio municipal potencialmente
destinados a criacdo de Unidades de Conservacdo da Natureza —
UCN; (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Il - Estabelecer condicbes de uso e ocupacdo compativeis as
necessidades de preservagéo, conservacao, melhoria e recuperagéao

das caracteristicas naturais; (Modificado pela Lei n® 6.636, de 3 de outubro de
2018)

IV - Ser um instrumento de zoneamento ambiental complementar as

Areas de Preservagdo Permanente — APP; (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3
de outubro de 2018)



V-  Criar meios de estimulo para incorporar as areas verdes ocupadas
por particulares ao sistema de ado¢cdo e manutencdo e recuperacdo de
areas verdes do municipio, vinculando-as as acfes da municipalidade
destinadas a assegurar sua preservacao e seu uso;

VI - Ordenar e controlar o uso e a ocupac¢do do solo, através de regime
urbanistico especial, visando a preservacdo da diversidade ambiental da
paisagem da cidade, respeitando a manifestagcdo cultural de sua
populacao;

VIl - Regular e controlar o uso e a ocupacdo do solo, desenvolvendo
projetos e acles preventivas, em relacdo ao saneamento ambiental,
especialmente em areas sujeitas a inundacdo, mananciais, areas com alta
declividade ou em solos com grande suscetibilidade a eroséo.

Art. 53 - Nas Areas Especiais de Interesse do Ambiente Natural — AEIAN,
elencadas no caput deste artigo, bem como a possibilidade de regularizagéo
destas e de outras ja consolidadas nas respectivas areas, dependerdo de
devida anuéncia ambiental da Secretaria Municipal de Qualidade Ambiental
- SMQA, observadas na integra as condicGes de restricdo de uso e
ocupacéao previstas nesta lei. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Paragrafo Gnico: As permissfes em Areas Especiais de Interesse do
Ambiente Natural — AEIANSs, elencadas no caput deste artigo, bem como a
possibilidade de regularizacdo destas e de outras ja consolidadas nas
respectivas areas, dependerdo de devida anuéncia ambiental da Secretaria
Municipal de Qualidade Ambiental — SMQA, observadas na integra as

condi¢cdes de restricdo de uso e ocupacao previstas nesta Lei. (Modificado pela
Lei n°® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

MM—Area-dePreservacao-Permanente-(ARP)—Degradada:
V—Area—AmbientalmenteDegradada. (Revogados pela Lei n° 6.636, de 3 de

outubro de 2018)

Art. 54 - Nas Areas Especiais de Interesse do Ambiente Natural — AEIANsS
sdo permitidos 0os usos para moradia, atividades de lazer, esportes, cultura,
turismo, pesquisa, educacao, hospedagem, agropecuaria e hipoteses de
utilidade publica e interesse social previstas em lei. (Modificado pela Lei n° 6.636,
de 3 de outubro de 2018)

Paragrafo Gnico: As atividades permitidas em Areas Especiais de
Interesse do Ambiente Natural — AEIANSs, elencadas no caput deste artigo,
bem como a possibilidade de regularizacdo destas e de outras ja
consolidadas nas respectivas areas, dependerdo de devida anuéncia

ambiental do 6rgdo ambiental municipal competente. (Modificado pela Lei n° 6.636,
de 3 de outubro de 2018)

Art. 55 - Os proprietarios de Areas Especiais de Interesse do Ambiente
Natural — AEIAN, de dominio privado, poderdo requerer ao Poder Publico,



mediante devida anuéncia ambiental da Secretaria Municipal de Qualidade
Ambiental - SMQA, incentivos e beneficios fiscais aplicaveis
exclusivamente a parcela ndo artificializada da referida &rea, conforme
disposto em lei especifica. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Paragrafo unico: N&o serdo passiveis de incentivos e beneficios fiscais as

Areas Especiais de Interesse do Ambiente Natural — AEIAN: (Modificado pela Lei
n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

| - Que apresentem qualquer tipo de processo de degradacao

ambiental decorrente de acdo antrépica; (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de
outubro de 2018)

Il - Que nao observem na integra as condi¢fes de restricdo de uso

e ocupacgao previstas nesta Lei; (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de
2018)

lll- Que possuam Area de Preservacdo Permanente — APP com uso
e ocupacao diferente daquele previsto pela legislacéo vigente, salvo

guando regularizadas pelo 6rgao publico competente. (Incluido pela Lei n°
6.636, de 3 de outubro de 2018)

PX—AEIAN-Pargue-Dom-Anténio-Zattera- (Revogado pela Lei n° 6.636, de 3 de

outubro de 2018)




2018)

Revogados pela Lei n° 6.636,
= (

de 3 de outubro de 2018)

Art. 59 - Considera-se  Area de Preservacdo Permanente — APP,
complementarmente a legislacéo federal e estadual vigente, para os efeitos

desta Lei assim declaradas de interesse social: (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3
de outubro de 2018)

| - As faixas marginais do Arroio Pelotas, em territério urbano,
desde a borda da calha do leito regular, em largura minima de 100
(cem) metros; (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Il - As areas no entorno da Barragem Santa Barbara, desde a borda da
margem regular, em faixa com largura minima de 100 (cem) metros;
(Modificado pela Lei n® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

[l - As areas no entorno da Laguna dos Patos, desde a borda da
margem regular, em faixa com largura minima de 100 (cem) metros.
(Modificado pela Lei n® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

IV - Os ecossistemas de banhado, em toda sua extensao. (Modificado pela
Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)







SUBSECAO Il - DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE DO
AMBIENTE CULTURAL

Art. 64 - S8o0 areas especiais de interesse do ambiente cultural, aquelas que
apresentam patriménio de peculiar natureza cultural e histérica, que deva ser
preservado, a fim de evitar perda, perecimento, deterioracdo ou desaparecimento
das caracteristicas, das substancias ou das ambiéncias culturais e histéricas que
lhe determinem a especialidade, visando a recuperacdo dos marcos
representativos da memoria da cidade e dos aspectos culturais de sua populacéo.

Art. 65 - S&o caracteristicas essenciais que determinam a necessidade de
protecdo especial do Poder Publico Municipal, mediante a delimitagdo das Areas
Especiais de Interesse do Ambiente Cultural - AEIAC:

| - Histéricas: quando estdo relacionadas a fatos ou periodos
representativos da formacao e desenvolvimento da cidade;

Il - Arquitetbnicas: quando apresentam espacos construidos com
caracteristicas representativas da arquitetura tradicional de Pelotas;

[l -  Urbanisticas: quando apresentam configuracdes de carater urbano
relevante, por suas caracteristicas morfologicas diferenciadas;

IV - Paisagisticas — quando apresentam paisagem peculiar,
caracterizada por espacos abertos com potencial de sociabilidade, através
de atividades de lazer ativo e passivo;

V - Praticas sociais — quando apresentam espacos relacionados a usos
e atividades especificas e relevantes a identidade local da comunidade

Art. 66 - Focos de interesse sdo pontos especificos localizados nas AEIAC, com
caracteristicas peculiares que denotam maior relevancia sob o aspecto cultural, e
cujo entorno compde uma area de abrangéncia, na qual as novas insercdes e
intervencdes devem obedecer as diretrizes gerais da AEIAC e também as regras
especificas de composicdo arquitetdnica e controle urbanistico estabelecidos,
buscando manutencéo e incremento das caracteristicas especificas de cada foco
da area.

Art. 67 - Constituem objetivos da protecao ao patriménio cultural:

| - Promover a integracdo da preservacao do patriménio historico e
cultural com o planejamento urbano, como forma de garantir a manutencao
das caracteristicas culturais especificas da cidade de Pelotas, as quais |lhe
conferem identidade peculiar;

Il - Promover a preservacao do patrimonio histérico e cultural atraves da
conservagao e manutencao de um entorno visual apropriado, no plano das
formas, da escala, das cores, da textura, dos materiais, ndo devendo ser
permitida qualquer nova construgdo, nem qualquer demolicdo ou
modificacdo que cause prejuizo ao entorno e ao bem patrimonial
propriamente dito;

[l - Classificar os iméveis inventariados em niveis de preservacao;

IV - Impor regras que limitem e condicionem a utlizacdo das areas
delimitadas, com a finalidade de promover a sua qualificacdo urbana e
proteger suas caracteristicas especificas;



V - Coibir insergdes e intervenc¢des, em contrariedade aos ditames legais e
ao interesse publico, nas zonas delimitadas como areas especiais de
interesse cultural — AEIAC,;

VI - Efetuar o controle urbanistico nas areas especiais de interesse cultural
— AEIAC,;

VII - Incentivar a preservacdo e a restauracdo dos bens considerados de
valor historico e cultural, através de incentivos juridicos, fiscais e
administrativos, concedidos ao particular, pessoa fisica ou juridica;

VIl - Preservar o patriménio arquitetdnico, artistico, documental, ecoldgico,
arqueoldgico e qualquer outro relacionado com a historia e a memoaria
municipal,

IX - Promover a divulgacdo da memodria e educacdo patrimonial e
preservacionista, mediante palestras, seminarios, mostras, exposi¢cdes
temporarias e itinerantes, publicacbes de documentos, pesquisas,
depoimentos e campanhas educativas que ressaltem a importancia da
preservacao dos acervos municipais;

X - Buscar amparo cientifico para a pesquisa, a protecdo e a preservagao
do patriménio cultural do Municipio;

Xl - Recuperar e revitalizar os equipamentos culturais da Cidade, como
teatros, centros culturais, bibliotecas e casas de cultura;

XIl - Inventariar e conservar monumentos e obras escultoricas em
logradouros publicos.

Art. 68 - Sao diretrizes especificas a serem obedecidas para a protecdo das
Areas Especiais de Interesse do Ambiente Cultural:

| - Concesséo legal de incentivo fiscal para atividades de comércio e
servicos que ocuparem de forma adequada os prédios integrantes do
Inventério do Patriménio Cultural de Pelotas;

Il - Cadastramento do patrimbnio arquitetdbnico pré-moderno para
inclusdo no inventario do Patrimoénio Cultural de Pelotas;

lll - Adequacdo do aparato publicitario e coloristico para edificacdes
localizadas na area, conforme diretrizes de lei especifica.

Art. 69 - Os imdveis integrantes do inventario e descritos em lei municipal seréo,
por ato do Executivo Municipal e de acordo com a avaliacdo da Secretaria
Municipal de Cultura, enquadrados em um dos quatro niveis de preservacgao,
assim definidos:

| - Nivel 1: Inclui os imoveis componentes do Patrimoénio Cultural que
ensejam a preservacdo das caracteristicas arquitetbnicas, artisticas e
decorativas internas e externas. Os bens enquadrados neste nivel ndo
poderdo, em hip6tese alguma, serem destruidos, descaracterizados ou
inutilizados, podendo vir a ser tombados. Sua preservacdo € de extrema
importancia para o resgate da memoaria da cidade.

Il - Nivel 2: Inclui os iméveis componentes do Patrimoénio Cultural que
ensejam a preservacao de suas caracteristicas arquitetbnicas, artisticas e
decorativas externas, ou seja, a preservacao integral de sua(s) fachada(s)
publica(s) e volumetria, as quais possibilitam a leitura tipolégica do prédio.
Poderdo sofrer intervencdes internas, desde que mantidas e respeitadas



suas caracteristicas externas. Sua preservacao é de extrema importancia
para o resgate da memoéria da cidade.

[l - Nivel 3: Inclui os imdveis componentes do Patriménio Cultural que
ensejam sua preservacao devido as caracteristicas de acompanhamento e
complementaridade de imdéveis classificados como de nivel 1 (um) ou 2
(dois). Poderao sofrer intervencfes internas e externas para qualificar e
melhorar sua composi¢ao arquitetbnica e urbana, acrescentando ou nao
novos elementos, desde que ndo descaracterizando sua volumetria e
ambiéncia, jA configuradas e de extrema importancia para o contexto
urbano da cidade.

IV - Nivel 4: Inclui os iméveis componentes do Patrimdnio Cultural cujas
caracteristicas arquitetbnicas, artisticas e decorativas ndo apresentam
carater de excepcionalidade, acompanhamento e complementaridade
arquitetbnica ou, tendo este carater, encontram-se em tal grau de
descaracterizacao que podem vir a ser substituidas sem acarretar maiores
perdas ao patrimbnio histérico e cultural da cidade. Assim, 0s bens
enquadrados neste nivel poderdo sofrer alteracbes internas e externas,
acrescentando ou nao novos elementos e demoli¢cées parciais ou totais.

§ 1°.  Os imoveis enquadrados como nivel 1(um), 2 (dois) ou 3 (trés) tém sua
permanéncia garantida pelo Inventario do Patriménio Histérico e Cultural de
Pelotas, definido em lei municipal, e induzida pelos incentivos previstos
legalmente para a preservacao do Patriménio Cultural.

§2°  Os imoOveis enquadrados como nivel 4 (quatro) poderdo, por ato do
Executivo Municipal, e mediante autorizacdo do proprietario, serem excluidos do
Inventario do Patriménio Cultural.

§ 3°.  Os imdveis integrantes do inventario ja enquadrados em um dos 4 niveis
de preservacéo, poderéo solicitar a troca de enquadramento, com base no estado
de conservacdo a época do inventario, no prazo maximo de 1 ano a contar da
promulgacao da presente Lei.

§4°,  Os imoveis que venham a ser inventariados a partir da promulgagcédo da
presente Lei deverdo ser enquadrados como nivel 1 (um), 2 (dois) ou 3 (trés),
devendo ser extinto o nivel 4 (quatro).

Art. 70 - Sao Areas Especiais de Interesse do Ambiente Cultural:

| - AEIAC - ZPPC (Zonas de Preservacdo do Patriménio Cultural,
conforme lei municipal), compreende a delimitacdo e caracteristicas
descritas a seguir, conforme mapa U-10 em anexo a presente lei:

a) Delimitagdo: ao norte, pela Rua Padre Felicio, da Rua General Osoério a
Rua Goncalves Chaves; a leste, pela Rua Gongalves Chaves, da Rua Padre
Felicio a Rua Dr. Amarante; ao norte novamente, pela Rua Dr. Amarante ou seu
prolongamento, da Rua Goncgalves Chaves a Rua Almirante Barroso; a leste
novamente, pela Rua Almirante Barroso, da Rua Dr. Amarante a Rua Trés de
Maio; mais uma vez ao norte, pela Rua Trés de Maio, ou seu prolongamento até o
Canal Sdo Gongalo; ao sul, pelo Canal Sdo Gongalo, até o leito da Via Férrea; a
oeste, pelo leito da Via Férrea, do Canal Sdo Gongalo até a Rua Tiradentes; ao
norte, pela Rua Tiradentes, do leito da Via Férrea a Rua Marcilio Dias; a oeste
novamente, pela Rua Marcilio Dias, da Rua Tiradentes a Rua Dr. Amarante; ao
norte, pela Rua Dr. Amarante, da Rua Marcilio Dias a Rua General Oso6rio; por



fim, a oeste, pela Rua General Osorio, da Rua Dr. Amarante & Rua Padre Felicio;
incluindo-se na area todos os lotes voltados para as vias limitrofes.

b) Caracterizacdo: compreende as quatro Zonas de Preservacao do
Patrimonio Cultural (Primeiro Loteamento, Segundo Loteamento, Porto e Caieira),
area ja reconhecida por lei — 4.568/2000, e onde se encontra a maioria dos
prédios histéricos tombados e inventariados, denotando um carater arquiteténico
e urbanistico de interesse. Apresenta uma importancia histérico-cultural que esta
relacionada com a formacéo urbana da cidade.

Il - AEIAC Zona Norte, compreende a delimitacdo e caracteristicas
descritas a seguir:

a) Delimitag&o: a noroeste, pela Rua Guilherme Wetzel, da Avenida Fernando
Osorio a Rua Alexandre Gastaud; ao norte, pela Rua Alexandre Gastaud, da Rua
Guilherme Wetzel & Rua Marechal Deodoro; a leste, pela Rua Marechal Deodoro,
da Rua Alexandre Gastaud a Rua Bardo de Azevedo Machado; ao norte,
novamente, pela Rua Bardo de Azevedo Machado, da Rua Marechal Deodoro a
Rua General Osorio; a leste, novamente, pela Rua General Osorio, da Rua Baréo
de Azevedo Machado a Rua Pinto Martins; ao norte, mais uma vez, pela Rua
Pinto Martins, da Rua General Osorio a Rua Gongalves Chaves; a leste, mais
uma vez, pela Rua Gongalves Chaves, da Rua Pinto Martins a Rua Padre Felicio;
ao sul, pela Rua Padre Felicio, da Rua Gongalves Chaves a Rua General Osorio;
a oeste, pela Rua General Oso6rio, da Rua Padre Felicio a Rua Dr. Amarante;
novamente ao sul, pela Rua Dr. Amarante, da Rua General Os6rio a Rua Marcilio
Dias; a oeste, pela Rua Marcilio Dias, da Rua Dr. Amarante a Rua Anténio dos
Anjos; novamente ao norte, pela Rua Anténio dos Anjos, da Rua Marcilio Dias a
Rua Prof. Aradjo; a oeste, mais uma vez, pela Rua Prof. Araudjo, da Rua Anténio
dos Anjos a Praca Capitdo Nestor de Andrade; por fim, a sudoeste, pela Praca
Capitdo Nestor de Andrade (ou inicio da Avenida Fernando Osoério), da Rua Pinto
Martins & Rua Guilherme Wetzel; incluindo-se na &rea todos os lotes voltados
para as vias limitrofes.

b) Caracterizacdo: compreende parte do terceiro loteamento da cidade de
Pelotas, abrangendo areas com caracteristicas bastante variadas: possui focos
residenciais unifamiliares e multifamiliares, atividades de comércio e prestacao de
servicos; presenca de tipologias arquitetdnicas industriais ociosas — galpdes. As
caracteristicas de implantacdo dos prédios também sdo variadas, apresentando
situagcbes de recuos e edificacdbes no alinhamento, Apresenta como eixos
estruturadores o binario das Ruas Marechal Deodoro e General Osorio.

lIl - AEIAC - Parque Linear Avenida Domingos de Almeida, compreende a
delimitacdo e caracteristicas descritas a seguir:

a) Delimitacdo: Avenida Domingos de Almeida, do encontro das Ruas
Gongalves Chaves e Dr. Amarante (“Boca do Lobo”) ao encontro com a Avenida
Bardo de Corrientes e Rua Capitdo Nelson Pereira, incluindo-se ainda es-letes
voltades—para—Avenida seu canteiro central e também seus focos de interesse
cultural. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

b) Caracterizacdo: Compreende uma das mais antigas vias de formacédo e
desenvolvimento da cidade, configurando um carater histérico e estruturador da
malha urbana. Apresenta diversos focos que contribuem para a caracterizacédo da
via como referéncia cultural para a populacdo, com potencial para requalificacao



urbana, através do canteiro central, atualmente bem arborizado e ja com uso
recorrente principalmente por ciclistas.

C) Diretrizes: qualificacdo do canteiro central, através de projeto paisagistico
incluindo mobiliario urbano, vegetacéo, sinalizacéo indicativa e turistica, ciclovia,
pista de caminhadas, assim como espacos de estar e lazer, promovendo a
integracdo da avenida com seus respectivos focos de interesse.

IV - AEIAC - Pargue Linear Arroio Pepino, compreende a delimitacdo e
caracteristicas descritas a seqguir:

a) Delimitagdo: area publica adjacente ao Arroio Pepino, ao longo da Avenida
Juscelino Kubistcheck de Oliveira, do encontro das Avenidas Republica do Libano
e Sao Francisco de Paula ao Canal Sdo Gongcalo;

b) Caracterizacdo: Compreende a area do canal ao longo da Avenida
Juscelino Kubistcheck de Oliveira, importante eixo estruturador urbano, o qual
interfere na configuracdo viaria das areas de entorno. Apresenta caracteristicas
ambientais, destacando-se como elemento captador e condutor das aguas de
drenagem urbana, e historico-cultural, em decorréncia de sua insercéo entre duas
areas de influéncia na formacgéo urbana do municipio, a oeste o centro historico e
a leste o sitio charqueador, ambos reconhecidos como patriménio cultural do
municipio.

c) Diretrizes: qualificagdo urbana da via, do canal e de suas margens, com
implantac&o de ciclovia e de mobiliario urbano.

V - AEIAC - Parque Linear Avenidas Dom Joaquim e Republica do Libano,
compreende a delimitacdo e caracteristicas descritas a seguir:

a) Delimitagéo: Avenida Dom Joaquim, da Avenida Juscelino Kubistcheck de
Oliveira até a Avenida Fernando Osorio e Avenida Republica do Libano, da
Avenida Dom Joaquim ao entroncamento das Avenidas S&o Francisco de Paula e
Juscelino Kubistcheck de Oliveira, integram a area o tracado das duas avenidas e
seus canteiros centrais.

b) Caracterizacdo: Estrutura viaria consolidada com valor referencial e
histérico. Espaco bastante utilizado pela populagédo, com potencial de qualificacao
para incremento dos usos existentes.

C) Diretrizes: qualificacdo da &rea através de projeto paisagistico incluindo
mobilirio urbano, equipamentos de ginastica, ciclovia, vegetagcdo, assim como
espacos de estar e lazer, com a manutencédo das caracteristicas atuais gerando
condi¢cdes de conforto e permanéncia para as pessoas. Qualificagdo da praca,
prevista na esquina da Rua Guilherme Wetzel e Avenida Dom Joaquim e
implantagcéo de percurso de caminhada na Avenida Republica do Libano.

VI - AEIAC - Parque Linear Bairro Fragata, compreende a delimitagéo e
caracteristicas descritas a seguir:

a) Delimitagéo: Praca Vinte de Setembro, da Rua Marcilio Dias, passando por
toda a extensdo da Avenida Duque de Caxias, até a Avenida Cidade de Lisboa
integram a area o tragado das vias e seus canteiros centrais.

b) Caracterizacdo: Configura-se como eixo estruturador do Bairro Fragata,
principal conexao viaria interna e externa do bairro, na qual se concentram as
principais atividades e servicos locais. Através de seu largo canteiro central,



representa para o bairro e adjacéncias a op¢do em termos de espaco publico
aberto na forma de parque linear, ja apresentando uso frequente pela populacéo.
Destaca-se por suas potencialidades urbanisticas e paisagisticas. Sua grande
extensao propicia uma setorizacdo de atividades de acordo com as caracteristicas
existentes de ocupacao e uso do solo, muitas atualmente de forma irregular.
Culturalmente, destaca-se como elemento estruturador de praticas sociais devido
as caracteristicas ja mencionadas.

C) Diretrizes: qualificacdo da area através de projeto paisagistico incluindo
mobilidrio urbano, equipamentos de gindstica, ciclovia, vegeta¢do, assim como,
espacos de estar e lazer e integracdo com seus respectivos focos de interesse;
gerando condi¢cdes de conforto e permanéncia para as pessoas. Elaboracédo de
diagnoéstico da area avaliando as caracteristicas especificas de cada trecho da
Avenida e reorganizacdo das atividades exercidas atualmente ao longo da
avenida.

VII - AEIAC do Entorno da Estacdo Rodoviaria, compreende a delimitacédo
e caracteristicas descritas a seguir:

a) Delimitacdo: a nordeste, pela Avenida Presidente Jodo Goulart, da Rua
Jornalista Salvador H. Porres a Avenida Bento Goncalves; a sudeste, pela
Avenida Bento Goncalves, da Avenida Presidente Jodo Goulart a Avenida
Guabiroba; a sudoeste, pela Avenida Guabiroba, da Avenida Bento Gongalves a
Rua Almirante Guilhobel; ao sul, pela Rua Almirante Guilhobel, da Avenida
Guabiroba a Rua Jornalista Salvador H. Porres; por fim, a oeste, pela Rua
Jornalista Salvador H. Porres, da Rua Almirante Guilhobel a Avenida Presidente

Joao Goulart.

b) Caracterizacdo: Importante ponto referencial local e regional que compde
paisagem aberta e possibilita visuais do entorno, o qual apresenta caracteristicas
ambientais relevantes a serem preservadas - banhados. Apresenta

potencialidade para configurar-se em importante area de lazer para o municipio,
polo atrator de atividades em decorréncia da implantacéo da rodoviaria e do futuro
hospital da UFPel.

C) Diretrizes: qualificacdo da area, através de projeto paisagistico, incluindo
mobiliario, vegetacao e sinalizacdo indicativa e turistica, assim como espacos de
estar e lazer com a preservacdo das caracteristicas ambientais e controle das
ocupac0es fundiarias e da implantacdo de atividades.

VIl - AEIAC — Hipédromo, compreende a delimitacdo e caracteristicas
descritas a seguir:

a) Delimitagdo: Compreende o lote de niumero 140 (cento e quarenta) pela
Avenida Zeferino Costa, onde esta implantada a estrutura em questdo, com area
de 280.392,21m2, conforme cadastro imobiliario da Prefeitura Municipal de
Pelotas em agosto de 2006.

b) Caracterizacdo: Configura-se como importante area aberta, de grandes
dimensdes, inserida no meio urbano com potencial para qualificacdo do espaco e
manutenc¢ao das atividades de esporte e lazer ao ar livre. Presenca de elemento
arquitetonico referencial para a comunidade, com carater histérico-cultural.

C) Diretrizes: manutencdo da area como espaco aberto, preservando as
edificacbes com suas caracteristicas arquitetdnicas existentes. Proibicdo de



parcelamento do solo e possibilidade de aplicagdo do instrumento do estatuto da
cidade “direito de preempgao”.

IX - AEIAC — Cohab Fragata, compreende a delimitacdo e caracteristicas
descritas a seguir:

a) Delimitacédo: ao norte, pela Rua Professor Paulo Zanotta da Cruz, da Rua
Felisberto Machado Jr. a Rua José P. Lima; a leste, pela Rua José P. Lima, da
Rua Professor Paulo Zanotta da Cruz ao Passeio 29; ao sul, pelo Passeio 29, da
Rua José P. Lima a Rua Carlos Sica; a leste, pela Rua Carlos Sica, do Passeio 29
ao Passeio 31; ao sul, pelo Passeio 31, da Rua Carlos Sica a Rua Alberto Bento;
a oeste, pela Rua Alberto Bento, do Passeio 31 a Rua Carmem Miranda; ao sul,
pela Rua Carmem Miranda, da Rua Alberto Bento a Rua Ramon Jorge Hallal; a
leste, pela Rua Ramon Jorge Hallal, da Rua Carmem Miranda a Rua Major
Francisco Nunes de Souza; ao sul, pela Rua Major Francisco Nunes de Souza, da
Rua Ramon Jorge Hallal a Rua Felisberto Machado Jr; por fim, a oeste, pela Rua
Felisberto Machado Jr, da Rua Major Francisco Nunes de Souza a Rua Professor
Paulo Zanotta da Cruz.

b) Caracterizacdo: Area de uso residencial projetada aproximadamente na
década de setenta e que mantém sua configuracdo original. Algumas residéncias
sofreram alteracGes, porém, mantendo as caracteristicas fundamentais que déo
identidade a area. Caracteriza-se por um tracado viario ortogonal com
implantacdo de residéncias térreas com recuo frontal, as quais compdem um
conjunto de unidades semelhantes, com o uso residencial preservado sem
conflitos com o entorno. Presenca de muitos espacos abertos, previstos como
pracas, com potencial para implantacdo de equipamentos e mobiliario urbano.

C) Diretrizes: qualificacdo dos espacos abertos da éarea, através de projeto
paisagistico, incluindo mobiliario, equipamento urbano, vegetacdo, assim como,
espacos de estar e lazer, com manutencdo do tracado viario e preservacdo das
tipologias construtivas existentes e incentivo ao uso predominantemente
residencial;

X - AEIAC — Cohab Tablada, compreende a delimitacdo e caracteristicas
descritas a seguir:

a) Delimitagéo: a nordeste, pela Avenida Guadalajara, da Rua Alfredo Satte
Alam a Avenida Cristovdo José dos Santos, excetuando-se os lotes com frente
sudoeste para a referida avenida; a leste, pela Avenida Cristovao José dos
Santos, da Avenida Guadalajara a Avenida Senador Salgado Filho, excetuando-
se os lotes com frente oeste para a referida avenida, bem como os com frente
leste de n° 545, 555, 565, 575, 585, 595, 605, 623, 635, 645, 651, 745, 755, 765
e 775; ao Sul, pela Avenida Senador Salgado Filho, da Avenida Cristovao José
dos Santos a Avenida Visconde de Pelotas, excetuando-se os lotes com frente
norte para a referida avenida; a oeste, pela Avenida Visconde de Pelotas, da
Avenida Senador Salgado Filho a Rua General Manoel Lucas de Lima; ao sul,
pela Rua General Manoel Lucas de Lima, da Avenida Visconde de Pelotas a Rua
Alfredo Satte Alam; por fim, a oeste, pela Rua Alfredo Satte Alam, da Rua General
Manoel Lucas de Lima a Avenida Guadalajara; incluem-se na area todos os lotes

voltados para as vias limitrofes, com exceg¢do dos citados anteriormente.
(Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)



b) Caracterizacdo: Area de uso residencial projetada na década de setenta e
gue mantém sua configuracdo original. Algumas residéncias sofreram alteracdes,
porém, mantendo as caracteristicas fundamentais que dao identidade a érea.
Caracteriza-se por um tracado viario ortogonal com implantacdo de residéncias
térreas com recuo frontal, as quais compdem um conjunto de unidades
semelhantes, com o uso residencial preservado sem conflitos com o entorno.
Presenca de espacos abertos, previstos como pragas, com potencial para
implantacdo de equipamentos e mobiliarios urbanos.

C) Diretrizes: qualificacdo dos espacos abertos da area, através de projeto
paisagistico, incluindo mobiliario, vegetacédo, assim como, espacos de estar e
lazer, com manutencdo do tracado viario e preservacdo das tipologias
construtivas existentes e incentivo ao uso predominantemente residencial.

Xl - AEIAC - Sitio Chargueador, compreende a delimitacdo e
caracteristicas descritas a seguir, conforme mapa U-11 anexo a presente lei:

a) Delimitag&o: a partir do ponto I, no encontro da rua Tiradentes com a rua
Giuseppe Garibaldi, seguindo por esta rua até encontrar a linha paralela 30,00m
(trinta metros) da margem direita do arroio Pepino, acompanhando esta linha até
a margem norte do canal S&o Gongalo; acompanhando a margem norte do canal
Sdo Goncalo em direcdo ao leste até chegar ao arroio Pelotas e da margem
esquerda deste, afastar-se 200,00m (duzentos metros); em direcdo ao norte,
sempre acompanhando a linha afastada 200,00m (duzentos metros) da margem
esquerda do arroio Pelotas, até o limite do perimetro urbano; acompanhando a
linha que delimita o perimetro urbano até que esta se encontre a avenida Joao
Gomes Nogueira; acompanhando a avenida Jodo Gomes Nogueira, até que esta
se encontre com a estrada da Costa, seguindo por esta estrada até seu encontro
com a avenida Bardo de Corrientes; seguindo pela avenida Bardo de
Corrientes até a rua Capitdao Nelson Pereira, e a esta acompanhando até que
se encontre com a avenida Ferreira Viana, por esta cruzando até se
encontrar com o prolongamento do Canal 11 do Loteamento Marina Ilha
Verde, seguindo por esse ultimo, em direcdo sudeste até uma distancia de
200,00 (duzentos metros) da margem direita do Arroio Pelotas; deste ponto
segue por uma linha imaginéria, distante de 200,00 (duzentos metros) da
margem direita do Arroio Pelotas, até encontrar a linha poligonal que define
a propriedade denominada “Chacara da Brigada”, seguindo por esta, em
direcdo sudoeste até encontrar a Estrada do Passo dos Negros; deste ponto
segue por esta ultima até encontrar a Estrada do Engenho, seguindo por
esta Gltima até encontrar o ponto final da avenida Cidade de Rio Grande,
seguindo finalmente por esta ultima por cerca de 280,00 (duzentos oitenta
metros); deste ponto segue em direcdo noroeste, primeiramente por um
segmento de reta 93,00 (noventa e trés metros) que margeia o muro do
Condominio Lagos de Sdo Gongalo; deste ponto segue na dire¢cdo sudoeste
por 61,50 (sessenta e um metros e cinquenta centimetros); neste ponto
inflete na direcao sudoeste por 252,00 (duzentos e cinquenta e dois metros)
até encontrar novamente a Estrada do Engenho; dai segue por esta ultima
até encontrar novamente a Estrada do Engenho; dai segue por esta ultima
até encontrar o ponto final da avenida Cidade de Rio Grande, seguindo
finalmente por esta ultima, em direcdo sudoeste, até encontrar-se com 0
ponto I, inicial da poligonal; comp&em, ainda, a AEIAC do Sitio Charqueador as
charqueadas da Graga, a rua Posto Branco, n°® 3046 (trés mil e quarenta e seis) e



Bardo de Jaguary, a estrada da Boa Vista, s/n, ambas na zona rural, fora da
poligonal acima descrita.( Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

b) Diretrizes conforme segue:

1. Assegurar o uso publico das margens do canal Sdo Goncalo e do arroio
Pelotas, regulamentando a sua ocupacao;

2. Formular e incentivar o desenvolvimento dos Planos de Preservacdo e de
Gestdo da Area de Especial Interesse Cultural do Sitio Charqueador, onde
deverdo constar diretrizes especificas para cada charqueada;

3. Criacdo e implantacdo de uma Comissdo Gestora composta por técnicos da
prefeitura e proprietarios dos imoOveis na area envolvida, voltada para o
desenvolvimento de agbes posteriores.

4. Realizar levantamento das referéncias culturais e do patrimoénio imaterial do
Sitio Charqueador;
5. Promover programas e acles turisticas, culturais, nauticos e ambientais

municipais articulando-os aos programas regionais, nacionais e internacionais ja
existentes;
6. Incorporar a cultura da populacdo da area como fator de divulgacdo do
turismo e potencializacdo da incluséo social;
7. Considerar os prédios das 13 (treze) sedes das charqueadas listadas a
seguir e a chaminé e caixa d’agua da charqueada Sao Jodo como Foco Especial
de Interesse Cultural, proibindo descaracterizagcbes ou mutilacbes e permitindo
restauracdo, consolidacdo ou reabilitacdo nas sedes, com o objetivo de adequa-
las & sua utilizagcdo sustentavel: (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)
a) Sedes de Charqueadas na margem direita do arroio Pelotas:
Bardo do Arroio Grande, a estrada da Costa, n° 1352;
Boaventura Rodrigues Barcelos, a estrada da Costa, n° 1320;
Sao Joao, com sua chaminé e caixa d’agua, a estrada da Costa, n°
500;
Santa Rita, a estrada da Costa, n° 200;
Bernardino Rodrigues Barcelos, a rua Capitdo Nelson Pereira, n® 3800;

b) Sede de Charqueada na margem esquerda do arroio Pelotas:
Anténio José de Oliveira Castro, a rua Cidade Aveiro, n° 500;

c) Sede de Charqueada na margem direita do arroio Pelotas, fora do
perimetro urbano:
Visconde de Jaguary, a estrada da Boa Vista, s/n;

d) Sedes de Charqueadas na margem esquerda do arroio Pelotas, fora do
perimetro urbano:

Visconde da Gracga, a rua Posto Branco, n° 3046;

Bardo de Butuy, a av. Adolfo Fetter, s/n°;

Bardo do Jarau, a av. Adolfo Fetter, s/n°;

e) Sedes de Charqueadas na margem norte do canal Sdo Gongalo:
Bardo de Santa Tecla, a rua Cidade de Rio Grande, n°® 1742;
José Inacio Xavier, arua Cidade de Rio Grande, n° 1302;

José Goncgalves da Silveira Calheca, a rua Tomas Munhoz, n° 86.
(Modificado pela Lei n°® 6.636, de 3 de outubro de 2018)



Art. 71 - A Area Especial de Interesse Cultural — AEIAC-ZPPC, compreende 0s
seguintes Focos Especiais de Interesse Cultural — FEICs, os quais possuem
delimitacdo e caracterizacao descritas a seguir:

| - FEIC - Zona Portuaria:

a) Delimitacdo: a oeste, pela Rua Bento Martins, do Canal Sdo Goncalo a Rua
Conde de Porto Alegre; ao norte, pela Rua Conde de Porto Alegre, da Rua Bento
Martins a Rua Jodo Pessoa; a oeste, pela Rua Jodo Pessoa, da Rua Conde de
Porto Alegre a Rua Benjamin Constant; ao norte, pela Rua Benjamin Constant, da
Rua Jodo Pessoa a Rua Dona Mariana; a oeste, pela Rua Dona Mariana, da Rua
Benjamin Constant a Rua Uruguai; ao norte, pela Rua Uruguai, da Rua Dona
Mariana a Rua Visconde de Jaguari; a oeste, pela Rua Visconde de Jaguari, da
Rua Uruguai a Rua Gomes Carneiro; ao norte, pela Rua Gomes Carneiro, da Rua
Visconde de Jaguari a Avenida Juscelino Kubistcheck de Oliveira; a leste, pela
Avenida Juscelino Kubistcheck de Oliveira, Da Rua Gomes Carneiro ao Canal
Séao Goncalo; ao sul, pelo Canal Sdo Gongalo; incluem-se na area todos os lotes
voltados para as vias limitrofes.

b) Caracterizacdo: Considerado foco de interesse da ZPPC por ser referéncia
historico-cultural devido a presenca do Porto, por sua singularidade na relacéo
entre espacos construidos e abertos, percebida através do conjunto de
edificacdes industriais, vias e cais do porto, pela possibilidade de visualizacdo da
paisagem aberta em direcdo ao Canal e pelo conjunto de unidades arquitetdnicas
com potencial de reciclagem.

C) Diretrizes: qualificacdo da area através da viabilizacdo de acesso ao canal
Sdo Goncalo e incentivo a reciclagem de prédios que estdo em desuso e
valorizacé@o do patriménio arquiteténico da area.

Il - FEIC - Praca Coronel Pedro Osorio:

a) Delimitacdo: ao norte, pela Rua Sete de Setembro, da Rua Andrade Neves
a Rua Goncalves Chaves; a leste, pela Rua Gongalves Chaves, da Rua Sete de
Setembro a Rua Tiradentes; ao sul, pela Rua Tiradentes, da Rua Gongalves
Chaves a Rua Andrade Neves; a oeste, pela Rua Andrade Neves, da Rua
Tiradentes & Rua Sete de Setembro, incluem-se na &rea todos os lotes voltados
para as vias limitrofes.

b) Caracterizacdo: Considerado foco de interesse da ZPPC por ser o ndcleo
do Segundo Loteamento, conferindo-lhe carater de referéncia historico-cultural.
Constitui a area de localizacdo da principal praca da cidade - Praca Cel. Pedro
Osorio, em cujo entorno encontram-se 0s principais prédios histéricos tombados,
com unidades tipolégicas de caracteristicas formais ecléticas, consagradas e
reconhecidas como patriménio cultural do municipio. Apresenta tecido urbano
diferenciando devido a implantacdo da praca que interrompe algumas ruas,
possibilitando visuais interessantes de diversos pontos com a presenca de densa
massa arbodrea. Possui significado social para a comunidade, com potencial de
readequacéo de usos.

C) Diretrizes: preservacao das caracteristicas urbanas existentes com geracéo
de condicdes de conforto e permanéncia para as pessoas e priorizacdo da area
para ciclistas e pedestres. Estimulo ao uso mais frequente por parte da
populacdo, incentivando as praticas sociais na area.




[l - FEIC - Calcadao:

a) Delimitacdo: abrange a Rua Andrade Neves, da Rua Dr. Cassiano a Rua
Lobo da Costa e a Rua Sete de Setembro, da Rua General Osério a Rua Quinze
de Novembro; incluem-se na area todos os lotes voltados para as vias limitrofes.

b) Caracterizacdo: Considerado foco de interesse da ZPPC por se tratar de
area de grande concentracdo de atividades comerciais e espaco de uso
recorrente pela populacdo propiciador de praticas sociais, identificado como
referéncia cultural para a comunidade.

c) Diretrizes: qualificacdo da &rea através de projeto paisagistico, incluindo
mobiliario, equipamentos urbanos e vegetacdo, assim como espacos de estar e
lazer; gerando condicdes de conforto e permanéncia para as pessoas. Estimulo a
atividades noturnas no calgcaddo, buscando a revitalizacdo do mesmo durante
este periodo. Qualificacdo da paisagem urbana e recuperacédo da visibilidade das
fachadas de prédios histéricos, através da adequacao dos aparatos publicitarios e
da coloristica dos prédios.

IV - FEIC - Praca Cipriano de Barcellos:

a) Delimitacdo: ao norte, pela Rua Marechal Floriano, da-Rua-Santes-Dument,
da Rua Prof. Araljo, a Rua Bardo de Santa Tecla; a leste, pela Rua Bardo de
Santa Tecla, da Rua Marechal Floriano a Rua Lobo da Costa; ao sul, pela Rua
Lobo da Costa, da Rua Bardo de Santa Tecla a Av-Saldanha-Marinhe, Rua Prof.
Araljo; a oeste, pela Av—Saldanha—-Marinhe Rua Prof. Aradjo, da Rua Lobo da
Costa a Rua Marechal Floriano; incluem-se na area todos os lotes voltados para
as vias limitrofes. (Modificado pela Lei n® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

b) Caracterizacdo: Considerado foco de interesse da ZPPC por permitir a
visualizacado de panorama urbano em funcéo das diferencas de nivel, sendo ainda
referéncia historica por sua origem e formacédo, representada no passado pelo
Arroio Santa Barbara e conjunto da antiga usina “Light & Power” e seus
refrigeradores e, atualmente, pela presenca da ponte tombada sobre o antigo leito
do Canal Santa Barbara. E espaco de uso recorrente pela populacdo devido a
localizacdo do camelédromo sobre a Praca.

C) Diretrizes: qualificacdo da area através de projeto paisagistico, incluindo
mobiliario, equipamentos urbanos, vegetacao e sinalizacao indicativa e turistica,
assim como espacos de estar e lazer; gerando condicdes de conforto e
permanéncia para as pessoas. Resgate da caracteristica de espa¢o aberto com
presenca de aguas e integracdo da area terraplanada do antigo leito a Praca Dr.
Cypriano Barcelos e desta a Av. Saldanha Marinho.

V - FEIC - Estacao Férrea;

a) Delimitacéo: ao norte, pela Rua Tiradentes, da Avenida Brasil ao leito da via
férrea (limite do péatio de manobras da estacdo férrea); a leste, pelo leito da via
férrea, da Rua Tiradentes a Praca Rio Branco e desta a Rua Saturnino de Brito,
incluindo-se as areas do Largo de Portugal e Praca Rio Branco e lotes voltados
para as referidas areas; ao sul, pela Rua Saturnino de Brito, do leito da via férrea
a Avenida Brasil; a oeste, pela Avenida Brasil, da Rua Uruguai a Travessa um
(Rua Dr. Augusto Simdes Lopes), excetuando-se os lotes com frente para a
referida avenida; ao sul, pela Travessa Um (Rua Dr. Augusto Simdes Lopes), da



Avenida Brasil a Rua Clévis Bevilacqua; a oeste, pela Rua Clévis Bevilacqua, da
Travessa Um (Rua Dr. Augusto Simdes Lopes) a Rua Sete de Abril; ao norte, pela
Rua Sete de Abril, da Rua Clovis Bevilacqua a Avenida Brasil; por fim, a oeste,
pela Avenida Brasil, da Rua Sete de Abril a Rua Tiradentes, excetuando-se 0s
lotes com frente para a referida avenida. incluem-se-na-area-todos-lotes-voltades

para—a—PracaRio-Branco-e Largo-dePortugal—(Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de

outubro de 2018)

b) Caracterizacdo: Considerado foco de interesse da ZPPC por apresentar
uma estrutura passivel de readequacdo funcional, sendo referéncia historica para
a populacéo, devido a existéncia do prédio sede da antiga estacdo férrea, bem
protegido atraves de tombamento municipal. Possui significado social devido ao
atual uso da area como passarela para evento do Carnaval e constitui cenario
peculiar formado pelo Largo de Portugal, espagco aberto com visual ao fundo do
prédio da estacdo como elemento referencial e existéncia de trilhos do trem como
um marco urbano.

C) Diretrizes: qualificacdo da area através de projeto paisagistico, incluindo
mobiliario, equipamentos urbanos, vegetacao e sinaliza¢do indicativa e turistica,
assim como espacos de estar e lazer; gerando condicbes de conforto e
permanéncia para as pessoas. Aquisicdo da area do antigo leito da Estacdo
Férrea para execucao de Parque Urbano e qualificacdo da area para o evento do
Carnaval, prevendo a revitalizacdo do Largo de Portugal com a retirada do
terminal de 6nibus e reabilitacdo do prédio da Estacdo como centro cultural.
Manutencéo da passagem elevada para pedestres como acesso ao bairro Simodes
Lopes e revitalizacdo das vilas operarias localizadas no lote da rede ferroviaria e
na Travessa Dr. Simdes Lopes.

VI - EEIC - Praca Piratinino de Almeida;

a) Delimitacdo: ao norte, pela Rua General Netto, da Rua Santos Dumont a
Rua Bardo de Santa Tecla; a leste, pela Rua Bardo de Santa Tecla, da Rua
General Netto a Rua Sete de Setembro; ao sul, pela Rua Sete de Setembro, da
Rua Bardo de Santa Tecla a Rua Santos Dumont; a oeste, pela Rua Santos
Dumont, da Rua Sete de Setembro & Rua General Netto; incluem-se na area
todos os lotes voltados para as vias limitrofes.

b) Caracterizacdo: Considerado foco de interesse da ZPPC por ser referéncia
cultural, devido a presenca da Caixa d'Agua tombada em nivel federal,
constituindo um cenario urbano peculiar, também pela presenca de densa area
verde e pelo prédio da Santa Casa de Misericérdia, e constituir estrutura passivel
de readequacéo funcional.

C) Diretrizes: qualificacdo da &rea através de projeto paisagistico, incluindo
mobiliario, equipamentos urbanos, vegetacao e sinalizacdo indicativa e turistica,
assim como espacos de estar e lazer; gerando condicdes de conforto e
permanéncia para as pessoas. Restauragdo da Caixa d’agua e readequagao dos
terminais de 6nibus localizados no entorno da praca.

VIl - FEIC Catedral Sdo0 Francisco de Paula;

Delimitacdo: ao norte, pela Rua General Argolo, da Rua Quinze de
Novembro a Rua Félix da Cunha; a leste, pela Rua Félix da Cunha, da General
Argolo a Rua Major Cicero; ao sul, pela Rua Major Cicero, da Rua Félix da Cunha
a Rua Quinze de Novembro; a oeste, pela Rua Quinze de Novembro, da Rua



Major Cicero a Rua General Argolo; inclui-se ainda, o trecho da Rua Dr. Miguel
Barcellos compreendido entre as Ruas Félix da Cunha e Almirante Barroso, assim
como todos os lotes voltados para as vias limitrofes.

a) Caracterizacdo: Considerado foco de interesse da ZPPC por fazer parte do
primeiro nucleo formador da cidade, representando referéncia histérico-cultural.
Possui uso frequente pela populacdo por contemplar um dos principais espacos
religiosos da cidade, cujo prédio (Catedral S&o Francisco de Paula) € elemento
arquitetbnico referencial que se configura como estruturador da paisagem,
possuindo ainda unidades tipoldégicas de caracteristicas formais ecléticas,
consagradas e reconhecidas como patriménio cultural do municipio. Apresenta
tecido urbano peculiar devido a diferenciagdo no tragcado viario da Rua Anchieta
que € interrompido na praca, possibilitando visuais de interesse;

b) Diretrizes: qualificacdo da &rea através de projeto paisagistico, incluindo
mobiliario, equipamentos urbanos, vegetacao e sinalizacdo indicativa e turistica,
assim como espacos de estar e lazer; gerando condicbes de conforto e
permanéncia para as pessoas e priorizacdo da area para ciclistas e pedestres.
Manutencdo e incremento das visuais da Catedral, principalmente pela Rua
Miguel Barcellos.

VIl - FEIC Avenida Bento Goncalves e Parque Dom Antdnio Zattera;

a) Delimitacdo: ao norte, pela Rua Dr. Amarante, da Rua Andrade Neves a
Rua Padre Anchieta; a leste, pela Rua Padre Anchieta, da Rua Dr. Amarante a
Avenida Bento Goncalves; ao sul pela Avenida Bento Gongalves, da Rua Padre
Anchieta a Rua Andrade Neves; a oeste, pela Rua Andrade Neves, da Avenida
Bento Gongalves a Rua Dr. Amarante; incluem-se ainda todos os lotes voltados
para as vias limitrofes.

b) Caracterizacdo: Considerado foco de interesse da ZPPC por seu significado
social, decorrente da diversidade de atividades ao longo da via, alterando-se
durante horérios e dias especificos da semana. Apresenta cenario urbano peculiar
pela presenca da massa verde do Parque e de vegetacdo arbdérea no canteiro
central da Avenida, e valor histérico e cultural devido a utilizacao ja consagrada do
espago como parque urbano

C) Diretrizes: qualificacdo urbana do Parque e do canteiro central da avenida
através de projeto paisagistico, incluindo mobiliario, equipamentos urbanos,
vegetacdo e sinalizagcdo indicativa e turistica, assim como espagos de estar e
lazer, gerando condicdes de conforto e permanéncia para as pessoas.
Ordenamento e padronizacdo das atividades ambulantes existentes no Parque e
no canteiro central e da utilizacdo dos passeios publicos.

IX - FEIC Canalete da Rua General Argolo:

a) Delimitacdo: Rua General Argolo, da Rua Andrade Neves a Rua—Alm-
Barrose Avenida Ferreira Viana. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

b) Caracterizacdo: Considerado foco de interesse da ZPPC por constituir
marco referencial construido, preponderante na morfologia urbana, estruturador e
referéncia na paisagem.

C) Diretrizes: qualificacdo do trecho entre as ruas Padre Anchieta e Santa
Cruz, como éarea prioritaria para uso de pedestres, com faixa de rolamento no
mesmo nivel do passeio, permitindo apenas o acesso aos veiculos dos residentes
no quarteirdo e manutengdo das caracteristicas construtivas do canalete.




Art. 72 - A Area Especial de Interesse Cultural — AEIAC - Zona Norte,
compreende 0s seguintes Focos Especiais de Interesse Cultural - FEICs, com
delimitacdo e caracterizacdo descritas a seguir:

| - FEIC - Patrimbnio do Século XX:

a) Delimitacdo: Rua Goncalves Chaves, da Rua Dr. Amarante a Rua Antdnio
dos Anjos; incluem-se na area todos os lotes voltados para as vias limitrofes,
excetuando-se o lote onde esta localizado o prédio da antiga fabrica Lang,
cadastrado sob o n° 3218 da referida rua.

b) Caracterizacdo: Considerado foco de interesse da AEIAC-Zona Norte pela
singularidade na relacéo entre edificacbes e lotes devido a forma de implantacéo
das edificacGes, predominantemente isoladas nos lotes com recuos frontais e/ou
laterais, compondo conjunto com mesmas caracteristicas formais e construtivas
que estruturam a area.

C) Diretriz: Incentivo @ manutencdo das caracteristicas urbanas existentes na
area.

Il - FEIC - Igreja Nossa Senhora da Luz:

a) Delimitacdo: ao norte, pela Rua Rafael Pinto Bandeira, da Rua Padre
Anchieta a Rua Gongalves Chaves; a leste, pela Rua Goncalves Chaves, da Rua
Rafael Pinto Bandeira a Rua Nossa Senhora da Luz; ao sul, pela Rua Nossa
Senhora da Luz, da Rua Goncalves Chaves a Rua Padre Anchieta; a oeste, pela
Rua Padre Anchieta, da Rua Nossa Senhora da Luz & Rua Rafael Pinto Bandeira;
inclui-se ainda na area o Largo Antbnio Gomes da Silva (canteiro e via), da Rua
Rafael Pinto Bandeira a Rua Pinto Martins, excetuando-se os lotes voltados para
ele.

b) Caracterizacdo: Considerado foco de interesse da AEIAC-Zona Norte por
estar inserida no 3° loteamento de formacao urbana da cidade, sendo referéncia
histérica e apresentando um tracado peculiar devido a conformacéo diferenciada
de algumas vias: interrupcédo da XV de novembro, duplicacdo de trecho da rua Pe.
Anchieta formando o largo Anténio G. Silva e rua da Luz ao lado da Igreja. E
elemento preponderante na paisagem representado pela Igreja, a qual faz
referéncia a arquitetura modernista.

C) Diretrizes: qualificacdo urbana da é&rea através de projeto paisagistico,
incluindo mobiliario urbano, vegetacéo e sinalizacdo indicativa e turistica, assim
como espacos de estar e lazer, que integrem o largo a area proxima a Igreja.

1l - FEIC - Cohabpel:

a) Delimitac&o: a noroeste, pela Rua Guilherme Wetzel, da Avenida Fernando
Osorio a Rua Alexandre Gastaud; ao norte, pela Rua Alexandre Gastaud, da Rua
Guilherme Wetzel a Rua Marechal Deodoro; a leste, pela Rua Marechal Deodoro,
da Rua Alexandre Gastaud a Rua Bardo de Azevedo Machado; ao norte,
novamente, pela Rua Bardo de Azevedo Machado, da Rua Marechal Deodoro a
Rua General Osorio; a leste, novamente, pela Rua General Osorio, da Rua Baréo
de Azevedo Machado a Rua Pinto Martins; ao sul, pela Rua Pinto Martins, da Rua
General Osorio a Praca Capitdo Nestor de Andrade; por fim, a sudoeste, pela



Praca Capitdo Nestor de Andrade (ou inicio da Avenida Fernando Osério), da Rua
Pinto Martins a Rua Guilherme Wetzel.

b) Caracterizacdo: Considerado foco de interesse da AEIAC-Zona Norte por
constituir conjunto arquitetbnico de uso habitacional com caracteristicas
diferenciadas que faz referéncia ao modelo modernista de implantacado no lote,
com jardins entre os prédios e areas de uso comum, (conceito de superquadra
aplicado em quarteirdes). Possui significado referencial com destaque na
morfologia urbana, compondo uma paisagem peculiar, com espacos abertos que
favorecem a integracdo entre os moradores, e caracteristicas formais e de uso
ainda preservadas.

C) Diretrizes: Incentivo a manutencdo da configuracdo urbana e das
caracteristicas arquitetbnicas e de uso original do conjunto habitacional
valorizando o ambiente ja consolidado pela populacao.

IV - FEIC - Antigos Engenhos

a) Delimitacdo: ao norte, pela Rua Rafael Pinto Bandeira, da Rua Professor
Arauljo a Rua Bardo de Santa Tecla; a leste, pela Rua Bardo de Santa Tecla, da
Rua Rafael Pinto Bandeira a Rua Dr. Amarante; ao sul, pela Rua Dr. Amarante,
da Rua Bardo de Santa Tecla a Rua Marcilio Dias; a oeste, pela Rua Marcilio
Dias, da Rua Dr. Amarante a Rua Antdnio dos Anjos; ao norte, pela Rua Antonio
dos Anjos, da Rua Marcilio Dias & Rua Professor Araujo; por fim, a oeste, pela
Rua Professor Araujo, da Rua Antbnio dos Anjos a Rua Rafael Pinto Bandeira,
incluem-se na area todos os lotes voltados para as vias limitrofes.

b) Caracterizacdo: Considerado foco de interesse da AEIAC-Zona Norte por
constituir conjunto de unidades arquitetdnicas de caracteristicas peculiares -
galpbes, construidos como engenhos de arroz, atualmente desocupados ou
substituidos por outras atividades. Possui potencial para reciclagem devido as
caracteristicas tipoldgicas e pelas boas condi¢cdes de infraestrutura e proximidade
da area central.

C) Diretrizes: ldentificacdo dos exemplares passiveis de inclusdo no Inventario
de Referéncias Culturais de Pelotas e que apresentam potencial de reciclagem,
preferencialmente para uso residencial, prevendo incentivos para esses
empreendimentos.

Art. 73 - A Area Especial de Interesse Cultural, AEIAC - Parque Linear Avenida
Domingos de Almeida, compreende os seguintes Focos Especiais de Interesse
Cultural - FEICs, os quais possuem delimitacdo e caracterizacdo descritas a
sequir:

| - FEIC - Parque da Baronesa:

a) Delimitacdo: ao norte, pela Avenida Domingos de Almeida, da Rua Alcides
Torres Diniz & Avenida S&o Francisco de Paula; a leste, pela Avenida Sé&o
Francisco de Paula, da Avenida Domingos de Almeida a Rua Menna Barreto; ao
sul, pela Rua Menna Barreto, da Avenida Sao Francisco de Paula a Rua Alcides
Torres Diniz; a oeste, pela Rua Alcides Torres Diniz, da Rua Menna Barreto a
Avenida Domingos de Almeida.

b) Caracterizacdo: Considerado foco de interesse do AEIAC - Parque Linear
Avenida Domingos de Almeida por apresentar bem tombado em nivel municipal,
importante Parque e Museu do Municipio, sendo referencial historico e social para




a cidade de Pelotas, abrigando atividades de uso recorrente pela populacdo e
propiciando a integracdo dos moradores da cidade e da regido. E referencial
urbano implantado na confluéncia de duas vias importantes do sistema viario
principal da cidade — S&o Francisco de Paula e Avenida Domingos de Almeida,
gue destaca-se na morfologia urbana tanto pelos elementos naturais — vegetacéo
densa - quanto pelos elementos construidos. Apresenta elementos construidos de
caracteristicas peculiares, em estilos consagrados na histéria da arquitetura,
implantados de forma isolada em lote de grande dimensdo, constituindo um
exemplo das chéacaras urbanas, tipologia muito frequente nas povoacdes dos
periodos colonial e imperial, e convivéncia harménica com o entorno, néo
havendo rupturas na paisagem.

C) Diretrizes: qualificacdo do Parque e dos espacos publicos além de seus
limites, através de projeto paisagistico, incluindo mobiliario e equipamento urbano,
vegetacdo e sinalizacdo indicativa e turistica, assim como espacos de estar e
lazer, gerando condicdbes de conforto e permanéncia para as pessoas.
Regularizacao da area e recuperacao dos muros de fechamento do Parque.

Il - FEIC - Casas Acorianas:

a) Delimitacdo: Compreende a poligonal formada pelos lotes de numeros
2661 (dois mil seiscentos e sessenta e um), 2665 (dois mil seiscentos e sessenta
e cinco), 2669 (dois mil seiscentos e sessenta e nove), 2675 (dois mil seiscentos e
setenta e cinco), 2681 (dois mil seiscentos e oitenta e um), 2687 (dois mil
seiscentos e oitenta e sete), 2693 (dois mil seiscentos e noventa e trés), 2703
(dois mil setecentos e trés) e 2709 (dois mil setecentos e nove) da Avenida

Domlngos de Almelda enele—estae—mpl&n{adas—as—edmeagees—em—questae—eem

Peletas—em—ageste—ele—ze%—com 60, 68m de frente e 40 00m de profundldade

localizada a 128,57m da esquina com a Rua Dr. Boaventura Leite, conforme
Mapa Urbano Basico (MUB) da Prefeitura Municipal de Pelotas em janeiro de

2011, estdo implantadas as edificacdes em questdo. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3
de outubro de 2018)

b) Caracterizacdo: Considerado foco de interesse do AEIAC - Parque Linear

Avenida Domingos de Almeida pelo conjunto de edificacbes em estilo luso-
brasileiro, remanescente no trecho entre as Ruas Marechal Feliciano Mendes de
Moraes e Rua Dr. Boaventura Leite, como referencial cultural, com exemplares do
primeiro ndcleo de formacdo da cidade, caracteristicas originais ainda
preservadas, tipologia de casas em fita de implantagéo diferenciada em relacdo
ao restante do entorno (recuadas). Apresenta cenario peculiar devido a unidade
tipologica existente e a forma de implantacdo no lote, com a permanéncia de usos
originais sem conflitos com o entorno, apresentando potencial de reciclagem
condicionado a adequacao das caracteristicas originais.

C) Diretrizes: preservacao das caracteristicas tipologicas externas - fachadas,
volumetria, parcelamento do solo e recuos. Retirada de equipamento e/ou
mobiliario que obstrua a visibilidade do conjunto e indicacdo de investimentos
para requalificacdo do conjunto em questao.

[l - FEIC - Cohab Areal

a) Delimitacdo: a nordeste, pela Rua Paul Harris, da Avenida Domingos de
Almeida a Avenida Ferreira Vianna; ao sul, pela Avenida Ferreira Vianna, da Rua



Paul Harris até a Avenida Republica, excluindo-se os lotes com frente nordeste
para a referida via; a sudoeste, pela Avenida Republica, da Avenida Ferreira
Vianna até a Rua Francisco Moreira; a noroeste, pela Rua Francisco Moreira, da
Avenida Republica até a Rua Benjamin Gastal, a oeste, pela Rua Benjamin
Gastal, da Rua Francisco Moreira até a Avenida Domingos de Almeida;
novamente a noroeste, pela Avenida Domingos de Almeida, da Rua Benjamin
Gastal até a Rua Paul Harris, excluindo-se os lotes com frente sudeste voltados
para a referida Avenida; incluem-se todos os lotes voltados para as vias limitrofes,
com excecao dos citados anteriormente.

b) Caracterizacdo: E foco de interesse da AEIAC - Parque Linear Avenida
Domingos de Almeida o conjunto residencial implantado na década de setenta,
importante como referencial historico. Apresenta configuracao original preservada,
com alteracbes em algumas unidades residenciais, porém mantendo as
caracteristicas fundamentais. Constitui paisagem peculiar devido a conformacéo
de parte do tracado viario ndo-ortogonal e o conjunto de unidades arquitetbnicas
semelhantes que propiciam visuais diferenciadas, com permanéncia de usos
originais, sem conflitos com o entorno.

C) Diretrizes: qualificacdo dos espacos abertos da éarea, através de projeto
paisagistico, incluindo mobiliario, equipamento urbano, vegetacdo, assim como,
espacos de estar e lazer, com manutencdo do tracado viario e preservagdo das
tipologias construtivas existentes, e incentivo ao uso predominantemente
residencial. Recuperagcdo da area institucional do loteamento (Rua Paul Harris,
esquina Avenida Ferreira Vianna) e qualificacdo da Praca (quarteirdo formado
pelas Ruas Antonio J. Dias, Paul Harris, Avenida Ferreira Vianna e Avenida
Republica).

IV - FEIC - Obelisco Republicano

a) Delimitacdo: Corresponde ao monumento e seu entorno imediato, representado
pela area publica localizada no encontro da Avenida Domingos de Almeida com o
Corredor das Tropas, acrescida do poligono subtraido do lote de n° 3666 (trés
mil seiscentos e sessenta e seis) da Avenida Domingos de Almeida, com as
seguintes dimensdes: 30,00m pela Av. Domingos de Almeida, 12,00m pelo
Corredor das Tropas e 30,00m confrontando com o remanescente do lote
3666, conforme cadastro da Prefeitura Municipal de Pelotas em agosto de
2006. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

a) Caracterizacdo: E foco de interesse da AEIAC - Parque Linear Avenida
Domingos de Almeida por ser importante referencial histérico e monumento
tombado em nivel federal.

b) Diretrizes: Preservacdo da area sem a presenca de edificacbes e
implantac&o de praca ao redor do monumento.

V - FEIC - Cacimba da Nacao

a)_Delimitacdo: Rua Capitdo Nelson Pereira, da Avenida Bardo de Corrientes a
Rua Dr. Emilio Ribas; Avenida Domingos de Almeida, da Rua Um (Arruamento
Penadez) a Rua Capitdo Nelson Pereira; Avenida Bardo de Corrientes, da Rua
Capitdo Nelson Pereira a Rua Dr. Rego César; incluem-se na area todos os lotes
voltados para as vias limitrofes.

b)_Caracterizacdio: E foco de interesse do AEIAC - Parque Linear Avenida
Domingos de Almeida por ser referencial historico e cultural devido a existéncia da




antiga “cacimba”, uma das poucas obras publicas construidas pela m&o-de-obra
escrava ainda remanescente. Apresenta configuracdo urbana peculiar devido ao
entroncamento de trés eixos viarios definindo um largo — espaco publico com
potencial a ser qualificado, e a presenca de tipologias arquitetdnicas relevantes a
cultura e a historia da formacédo da cidade, de caracteristicas luso-brasileiras,
térreas e no alinhamento predial.

c) Diretrizes: preservacdo e identificagdo turistica e histérica da cacimba
propriamente dita, com retirada da floreira e implantacdo de praca no atual
canteiro central.

Art. 74 - A Area Especial de Interesse Cultural, AEIAC — Parque Linear Bairro
Fragata, compreende os seguintes Focos Especiais de Interesse Cultural - FEICs,
0S quais possuem delimitacdo e caracterizacao descritas a seguir:

| - FEIC - Fabrica de Chapéus:

a)_Delimitacdo: a area dos lotes de numeros 590 (quinhentos e noventa) pela
Praca Vinte de Setembro e 1993 (mil novecentos e noventa e trés) pela Rua
Voluntarios da Patria, conforme cadastro da Prefeitura Municipal de Pelotas
em agosto de 2006, onde estdo implantadas as edificagbes em questao.
(Modificado pela Lei n°® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

b) Caracterizacéio: E foco de interesse da AEIAC - Parque Linear Bairro Fragata
por ser referéncia histérico-cultural, com conjunto arquitetdbnico que compreende o
prédio da antiga Fabrica de Chapéus e sua vila operaria, casas em fita que
mantém seu uso tradicional sem conflitos com entorno, prédio da antiga fabrica e
demais galpdes do entorno compondo um conjunto de unidades arquitetbnicas
com potencial de reciclagem.

c) Diretrizes: proposta de intervencdo urbana, que qualifique e integre o conjunto
a malha urbana existente, prevendo o prolongamento da Rua General Netto com
a preservacdo das casas em fita (vila operéaria) e inclusdo no Inventario do
Patriménio Cultural de Pelotas. Incentivo a reciclagem de prédios que estdo em
desuso no entorno e aplicagdo do instrumento do estatuto da cidade “direito de
preempgao”.

Il - FEIC - Faculdade de Medicina e Quartel do 9° BIM:

a) Delimitacdo: a area dos lotes de numeros 250 (duzentos e cinquenta), 326
(trezentos e vinte e seis) e 344 (trezentos e quarenta e quatro) da Avenida Duque
de Caxias, onde estdo implantadas as instituicbes em questdo, com areas de
20.713,20m?, 36.660m2 e 84.507,41m?2 respectivamente, conforme cadastro
imobiliario da Prefeitura Municipal de Pelotas em agosto de 2006.

b) Caracterizacdo: E foco de interesse da AEIAC - Parque Linear Bairro Fragata
por apresentar elementos referenciais na paisagem com significado historico e
social e unidades tipolégicas com caracteristicas formais relevantes, ja protegidas
pelo inventario do patrimonio cultural do municipio, e com permanéncia do uso
original sem conflito com entorno.

c) Diretrizes: qualificacdo dos espacos abertos, através de projeto paisagistico,
incluindo mobiliario, vegetacdo e sinalizacdo indicativa e turistica, assim como
espacos de estar e lazer, com ordenamento dos estacionamentos internos e do
entorno da area.




Art. 75 - A Area Especial de Interesse Cultural, AEIAC - Sitio Charqueador,
conforme mapa n° U-09 em anexo a presente lei, compreende os seguintes Focos
Especiais de Interesse Cultural - FEICs, os quais possuem delimitacdo e
caracterizagao descritas a seqguir:

| - Charqueadas: Composta pelas 13 (treze) sedes das antigas salgas a

margem-do-ArroioPelotas listadas no artigo 70, e pela chaminé e caixa

d'4gua da Charqueada Séo Joao, ficando delimitado um raio de 200,00m
(duzentos metros) a partir do centro de cada sitio como area de
preservagao. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Il - Engenho Pedro Osorio e Vila Operaria: Composto pela area do antigo

Engenho Coronel Pedro Osério e—pargue—Sado—Goncalo e pela Vila
Operéria, em um raio de 200m do centro do prédio do engenho.
(Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

lll - Ponte Passo dos Negros — composto pela Ponte do Passo dos
Negros e area de entorno. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Art. 76 - A Area Especial de Interesse Cultural, AEIAC - ZPPC, compreende o0s
seguintes Eixos de Ligagao:

| - Eixo Rua Félix da Cunha: entre Praca José Bonifacio e Praca Cel.
Pedro Osoario.

a) Caracterizacdo: via de caracteristicas comerciais com grande concentracao
de prédios pertencentes ao patriménio arquitetdnico da cidade e que interliga dois
focos importantes: a Catedral S8o Francisco de Paula e a Praca Cel. Pedro
Osorio.

b) Diretrizes: Incentivo as atividades comerciais e prestacdo de servigcos
compativeis com a area e adequadas ao uso de prédios histéricos.

Il - Eixo Rua Padre Anchieta: entre Praca José Bonifacio e Praca Cel.
Pedro Osoario.

a) Caracterizacdo: via de caracteristicas peculiares pela grande concentracao
de antiquarios e pelas visuais que possibilita da Catedral S&o Francisco de Paula
e da Praca Cel. Pedro Osoério, apresenta em alguns trechos conjuntos de
unidades tipologicas representantes do patriménio arquiteténico da cidade;

b) Diretriz: manutencao e incremento das visuais da praga e da catedral.

lll - Eixo Rua Quinze de Novembro: entre Praca José Bonifacio e Rua
Benjamin Constant.

a) Caracterizacdo: no trecho entre as pracas José Bonifacio e Cel. Pedro
Osorio a via configura-se como percurso tradicional do centro da cidade com
presenca de locais propiciadores de praticas sociais identificados como
referenciais culturais, apresentando histérico de caminhadas (footing), carnaval,
cafés e confeitarias, comércio e cinemas, mantém a forte caracteristica de
encontros e utilizagdo intensa de pedestres até os dias atuais, potencialidade




esta, intensificada a partir da ampliacdo do calgcadao no trecho da Rua Quinze de
Novembro entre a Rua Sete de Setembro e a Praga Cel. Pedro Osorio. A partir da
Praca Cel. Pedro Osorio representa um importante eixo viario de estruturacdo e
potencializacdo da area como um todo, interligando trés focos de interesse, Praca
Cel. Pedro Osorio, Zona Portuaria e Estacdo Férrea.

b) Diretriz: incentivo a manutencao e intensificacdo de atividades culturais, ja
tradicionais da via.

IV - Eixo Rua Dom Pedro II: entre Rua Quinze de Novembro e Largo de
Portugal.

a) Caracterizacdo: via de caracteristicas peculiares pela importante visual da
Estacdo Férrea, a partir do Largo de Portugal, apresentando um trecho integro de
patriménio arquitetdbnico, reconhecido oficialmente através do inventario,
compondo um cenario peculiar entre a rua Mal. Deodoro e rua Bardo de Santa
Tecla.

b) Diretrizes: valorizacdo das caracteristicas arquitetdnicas existentes e da
visual da estacéo Férrea.

V - Eixo Rua Benjamin Constant: entre Rua Quinze de Novembro e o Cais
do Porto, incluindo o trecho da Rua Cel. Alberto Rosa entre as Ruas Alm.
Tamandaré e Conde de Porto Alegre.

a) Caracterizacdo: via que apresenta elementos arquitetdnicos referenciais na
paisagem, alguns com potencial para reciclagem, edificacbes com diversidade
tipoldgica coexistindo harmonicamente, estrutura viaria tradicional apresentando
modificacdo no tecido urbano — Praca Domingos Rodrigues, a qual propicia
visualizacéo do cais do porto e do canal. Via de acesso ao nucleo educacional de
nivel universitario da UFPel, que ja utiliza alguns prédios através da reciclagem de
usos.

b) Diretrizes: potencializacdo e incremento da reciclagem de prédios
subutilizados para uso do segmento universitario.

VI - Eixo Avenida Saldanha Marinho: entre o Largo de Portugal e Praca
Cipriano Barcellos.

a) Caracterizacdo: sua importancia se da em funcdo das caracteristicas
arquitetbnicas diferenciadas — edificacbes térreas e tipo galpdo — e da
configuracdo da via que possui um largo canteiro central com arborizacao,
interligando dois focos importantes: o Largo de Portugal e a Pca. Cipriano
Barcellos.

b) Diretrizes: qualificacdo urbana da avenida através de projeto paisagistico,
incluindo mobiliario urbano, vegetacdo e sinalizacdo indicativa e turistica, assim
como espacos de estar e lazer, que integrem a avenida ao Largo de Portugal e
Area da Estac&o e incentivo a reciclagem de usos das edificacdes ociosas.

VII - Eixo Rua Bardo de Santa Tecla: entre Praga Cipriano Barcellos e
Avenida Bento Goncalves.

a) Caracterizacdo: apresenta potencial para requalificacdo da via fortalecendo
seu carater de uso pelo pedestre e pelo ciclista, representa um importante eixo




viario de estruturacdo e potencializacdo da area interligando dois focos de
interesse: Praca Piratinino de Almeida e Avenida Bento Goncalves.

b) Diretrizes: incentivo a manutencdo e qualificacdo das caracteristicas, ja
existentes na via.

Art. 77 - Fica reconhecido o conceito de patriménio arqueolégico como heranca
de toda humanidade e de grupos humanos e nao de individuos e de nagdes,
proibindo a destruicdo, degradacdo ou alteracdo por modificacdo de qualquer
monumento, sitio arqueolégico ou seu entorno, sem anuéncia das instancias
competentes.

Art. 78 - Deverao ser implementadas politicas de monitoramento e fiscalizacao de
sitios arqueoldgicos, especialmente ao longo dos rios e seus afluentes.

Art. 79-E compromisso a preservacdo dos cemitérios historicamente
constituidos, indicando que nenhuma tumba, anterior aos anos cinquenta dos
novecentos, seja destruida em nenhum cemitério do municipio.

Art. 80 - Sd0 definidos como Areas Especiais de Interesse Arqueoldgico
(AEIARQ) os espacos em que forem identificados sitios arqueolégicos, dado um
perimetro definido por profissionais de arqueologia, conforme mapa n° M-04
anexo a presente lei.

Paragrafo unico: Poderdo ser acrescidas ao levantamento das AEIARQ as
areas futuramente identificadas, registradas cenformelaudo—do—6érgdo—téenico
adtorizado—e reconhecido—pelotRPHAN e reconhecidas pelo IPHAN e 6rgaos
competentes. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Art. 81 - Cabe aos 6rgaos da administracdo publica municipal responsaveis pelo
planejamento urbano e pela protecdo do ambiente cultural e natural, além do
Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional — IPHAN, auxiliar na
fiscalizacdo e informacdo das recorrentes obras de arquitetura e engenharia no
Municipio, de acordo com lei federal, bem como cabe a esses mesmos 6rgaos a
salvaguardada desse patrimdnio mediante curadoria e tombamento.

Art. 82 - Cabe ao 6rgéo técnico autorizado e reconhecido pelo IPHAN, informar
sitios arqueoldgicos identificados no Municipio de Pelotas, bem como ficar
responsavel do material arqueologico coletado.

Art. 83 - Cabe a coletividade, e em especial aos 0rgdos municipais citados
trabalhar em conjunto para fiscalizacéo e preservagéo dos sitios arqueoldgicos.

Art. 84 - Deve ser destacada a necessidade de atividades de educacéo
patrimonial visto que a comunidade deve ser responsavel também pela
preservacao do patriménio arqueoldgico.

Art. 85 - Nas obras realizadas no municipio, em presenca ou indicio de artefatos
arqueoldgicos, nos perimetros indicados como de potencial arqueolégico no mapa
M-04 anexo a presente lei, e conforme indicagdo do 6rgdo da administragdo
municipal responsavel pela preservacdo do ambiente cultural, devera censtar



laudo—téenico—deprospeccao—argueoldgica—ser apresentada manifestacdo do

IPHAN e 6rgaos competentes. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Art. 86 - Nas obras onde ocorra manejo do subsolo, com potencial de impacto,
especialmente as de infraestrutura, em presenca ou indicio de artefatos

arqueoldgicos, devera ser solicitada acempanhamento—argueolégico—aos-6rgaes
téenicos—autorizados—e—reconhecidos—pelo—RPHAN a apresentacdo de

manifestacdo do IPHAN e 6rgdos competentes. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3
de outubro de 2018)

SECAO Il - DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 87 - As Areas Especiais de Interesse Social sdo por¢es de territorio do
Municipio, destinadas prioritariamente a recuperacdo urbanistica e ambiental, a
regularizacdo fundiaria e a producdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS),
conforme mapa n°® U-07 anexo a presente lei.

Art. 88 - As Areas Especiais de Interesse Social atenderdo as seguintes
diretrizes:

| - Adequar a propriedade do solo a sua funcao social;

Il - Evitar a expulsdo dos seus moradores, mediante a utilizacdo de
instrumentos juridicos e urbanisticos proprios;

lll - Integrar a cidade os assentamentos habitacionais de baixa renda,
promovendo sua regularizacao juridica, urbanistica, técnica e ambiental;

IV - Propiciar a recuperacdo ambiental de areas degradadas ocupadas
por populacao de baixa renda;

V-  Prover a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, espagos
publicos, servico e comércio de carater local;
VI- Fomentar a utilizacdo dos vazios urbanos localizados no Municipio

para programas habitacionais, de modo a ampliar a oferta de terra para a
moradia da populacéo de baixa renda;

VII - Promover a manutencao e melhoria de HIS, incluindo a recuperacéo
de iméveis degradados;
VIII - Propiciar a geragéo de trabalho e de renda para seus moradores.

IX - Nao expor os assentados a riscos ambientais.

Art. 89 - S8o areas especiais de interesse social, sem prejuizo da inclusao de
outras, as seguintes areas:

I- Ocupacao Vega;

II- Doquinhas;

[ll- Loteamento Ceval,

IV- Ocupacédo Curtume Hadler(Fragata);
V- Ocupacao Uruguai;

VI- Ocupacéo Santa Tecla;

VII- Simdes Lopes/Padre Reus;

VIll- Santa Barbara;

IX- Ocupacdo DAER/Santa Barbara,



X- Ocupacao Albuquerque de Barros;

XlI- Loteamento Novo Mundo;

XllI- Vila Elizabeth

Xlll- Vila Hilda

XIV- Vila Aurora

XV- Vila Real

XVI- Av. do Contorno;

XVII- Guabiroba

XVIII- Vila dos Tocos

XIX- Travessas da Av. Paulo Zanotta da Cruz
XX- Virgilio Costa

XXI- Vila Jacottet

XXII- Vila Governaco

XXIII- Vila Nova

XXIll- Loteamento Esperanca (Travessa da Av. Pinheiro Machado 754).

Art. 90 - As AEIS seguem a seguinte classificagao:

| - AEIS I: Areas publicas ou privadas localizadas em éareas de
preservacao ambiental, ocupadas por populacédo de baixa renda, em que
haja interesse publico em promover a regularizacéo fundiaria, recuperacéo
ambiental, producdo, manutencéo e recuperacéo de habitacdo de interesse
social.

Il-  AEIS II: Areas publicas ou privadas, ocupadas por populacdo de
baixa renda, em que haja interesse publico em promover a regularizacéao
fundiaria, producdo, manutencéo e recuperacao de habitacado de interesse
social.

Paragrafo Unico. Séo identificadas como AEIS II, conforme mapa U07, sem
prejuizo da inclusdo de outras, as seguintes areas abaixo relacionadas:

I- Praca Aratiba;

II- Vasco Pires;

[lI- Clara Nunes;

IV- Darcy Ribeiro;

V- Dunas;

VI- Bom Jesus;

VIl- Navegantes |, Il e lll;

VIII- Méario Meneguetti

IX- Ambrésio Perret;

X- quarteirdo 545(M);

XlI-Loteamento Novo Milénio;

XlI- Febem-Krolow;

XIlI- Loteamento Salgado Filho I e lI;

XIV- Loteamento Santos Dumont

XV- Guadalajara

XVI- Rede Ferroviaria Federal/Trés Vendas(Travessa Bruno Chaves);
XVII- Ocupacao Estrada da Barragem(Av. 25 de Julho);
XVIII- Ocupagao Santa Terezinha,;

XIX- llha da Pascoa;

XX- Rota do Sol;



XXI- Corredor do Contorno;
XXII- 22 de Maio;

XXII- Vila Peres;

XXIV- Vila Jacob Brod;
XXV- RFFSA-Sitio Floresta;
XXVI- Vila Francesa;
XXVII- Cohab Pestano;
XXVIII- Bairro Pestano;
XXIX- Bairro Getulio Vargas.

Il - AEIS Ill: Glebas e imdveis subutilizados ou nado utilizados e glebas
nao edificadas, destinados a implantacdo de novos empreendimentos de
interesse social e reassentamento de populacdes removidas de areas de
risco ou impréprias para moradia.

IV - AEIS IV: Areas ocupadas por populacéo de baixa renda, localizadas
na interface urbano-rural, em que haja interesse publico na regularizacao
fundiaria, producdo, manutencao e recuperacdo de habitacdo de interesse
social.

Art. 91 - Para efeitos desta lei, enquadram-se como AEIS I, Il e IV as areas acima
classificadas, e que atendam obrigatoriamente aos seguintes critérios:

| - Predominancia do Uso Habitacional,

Il - Populagdo com caracteristica socioeconémica de Baixa Renda, nos
termos da presente Lei;

Il -  Area passivel de Regularizagéo e/ou Urbanizacao.

Paragrafo unico: Para fins desta lei, considera-se populagcédo de baixa renda a
parcela da sociedade composta por familias com renda mensal igual ou inferior a
3 (trés) salarios minimos nacionais.

Art. 92 - As intervengdes urbanisticas em AEIS | e |l serdo realizadas mediante
elaboracdo de Plano de Urbanizacao, submetido ao Sistema Territorial, na escala
da mesorregido. Cada projeto de intervencdo dever4d ser objeto de
regulamentacao especifica.

Art. 93 - As Areas Especiais de Interesse Social, classificadas como AEIS I, serdo
regularizadas mediante Plano de Requalificacdo Ambiental, baseado em
resolucdo do CONAMA, a qual trata da regularizacdo fundiaria sustentavel de
area urbana.

Art. 94 - As Areas Especiais de Interesse Social, classificadas como AEIS I
integrardo os Programas de Regularizacdo Fundidria do Municipio, também
incorporando areas sob o regime determinado em lei municipal (Areas de Regime
Urbanistico Especial — ARUE).

Art. 95 - As Areas Especiais de Interesse Social, classificadas como AEIS Il
serdo localizadas em éareas de ocupacédo prioritaria definidas pela lei do Plano
Diretor, destinadas a producdo de novos empreendimentos de Habitacdo de
Interesse Social e deverédo permitir a parceria com entidades privadas.



Art. 96 - As Areas Especiais de Interesse Social, classificadas como AEIS IV
integrardo as regides do municipio caracterizadas como rururbanas, com suas
acoes regidas por regulamentacao especifica.

Art. 97 - As AEIS, em todas as suas classificacdes, serdo instituidas através de
um processo gradativo e permanente, através de lei especifica.

SECAO lll - DAS AREAS DE OCUPACAO PRIORITARIA

Art. 98 - As Areas de Ocupacdo Prioritaria sdo constituidas pelos terrenos
localizados nos vazios urbanos, conforme mapa U-12 em anexo a presente lei, e
também pelos prédios ociosos com capacidade de receberem novos usos.

Art.99-As Areas de Ocupacdo Prioritaria, por sua localizacdo e
condicdes urbanisticas, deverdo ser objeto de utilizacdo, mediante politicas
de inducdo para o cumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade
urbana.

Paragrafo unico: Lei ordinaria estabelecera o procedimento, hipéteses, formas
de uso e ocupacao, prazos e penalidades ao descumprimento.

SECAO IV — DAS AREAS DE OCUPACAO RESTRITA

Art. 100 - As Areas de Ocupacdo Restrita serdo identificadas pelo poder publico
municipal através de lei ordinaria, quando constatada a saturacdo dos
eguipamentos e servi¢os publicos.

81° A lei de que trata o caput deste artigo delimitard a area objeto da
restricdo, bem como estabelecera o regime urbanistico adequado em face das
suas condicdes.

§ 2°. Mediante Operacdo Consorciada podera ser desgravado imovel situado
em Area de Ocupacdo Restrita, desde que em sua programacdo esteja
contemplada a qualificacdo da infraestrutura e equipamentos compativeis com a
densidade gerada na respectiva operacao.

CAPITULO Il — DA MOBILIDADE E SISTEMA VIARIO

Art. 101 - Constituem definicbes da Mobilidade Urbana e do Sistema Viario:

| - A Mobilidade Urbana no territério municipal é definida e estruturada
pelo conjunto de politicas de transporte e circulagdo que visam
proporcionar o amplo acesso ao espaco urbano, garantindo acessibilidade
universal, equidade, seguranca e a circulacéo de pessoas e de veiculos de
forma ordenada territorialmente;

Il - A Mobilidade Urbana € composta pelo sistema viario e pelo transporte
municipal,



[l - O Sistema Viario é constituido pela infraestrutura fisica das vias e
logradouros que compdem a malha viaria por onde circulam os veiculos,
pessoas e animais;

IV - O Plano Viario visa a implementacdo do sistema de transporte coletivo
e dos meios ndo motorizados, valorizando os deslocamentos de pedestres
e ciclistas e diminuindo a ocupacdo das vias centrais, por parte dos
automoveis estacionados;

V - O Transporte Municipal é constituido pelos servicos de transportes de
passageiros e de mercadoria, abrigos, estacdes de passageiros e
operadores de servicos, submetidos a legislacdo especifica para sua
execucao.

Art. 102 - Constituem diretrizes amplas da mobilidade urbana e sistema viario:

| - Reformular a atual estrutura viaria radiocéntrica, mediante
interligacbes transversais que integrem as diversas centralidades do
Municipio, por meio da complementagcdo do sistema-viario e das vias de
ligacdo as areas de adensamento preferencial;

Il - Articular o sistema viario com as vias de integracdo municipais (zona
rural) e as rodovias estaduais e federais, propiciando a melhoria dos
acessos as propriedades e comunidades rurais;

lIl - Melhorar a estruturacéo espacial que consolide a cidade policéntrica;

IV - Implementar novos itinerarios para o transporte coletivo urbano que
propiciem a integragdo entre os bairros, mediante a utilizagdo de rotas
alternativas que néo circulem pela area central;

V - Implantar obras viarias de atendimento ao sistema de transporte
coletivo e de complementacdo do sistema viario principal, tais como
abertura de ruas e conexdes viarias;

VI - Melhorar a acessibilidade da populacdo aos locais de emprego, de
servicos e de equipamentos de lazer;

VII - Tratar de forma integrada as questdes de transporte, transito e uso do
solo;

VIII - Priorizar a circulacdo dos pedestres, ciclistas, veiculos coletivos em
relacdo aos veiculos motorizados particulares;

IX - Implantar melhorias e alteracdo de circulacéo viaria na area central,
redefinindo as rotas para veiculos de carga;

X - Implementar novos itinerarios para micro-6nibus e vans na area central,
na forma de transporte executivo, buscando incentivar a utilizacdo do
transporte coletivo em detrimento do individual,

Xl - Implementar o estacionamento rotativo como forma de racionalizar o
uso dos veiculos particulares na area central,

Xl - Regulamentar os servicos de transporte coletivo do municipio
garantindo manutencgdo preventiva para o conforto dos usuérios e controle
de poluentes;

X1l - Permitir a integragéo do transporte coletivo com outros municipios;
XIV - Garantir a utilizacao do transporte coletivo municipal pelos portadores
de necessidades especiais com qualificagéo;

Possibilitar o acesso do transporte coletivo e de veiculos de servico as
areas ocupadas por populacao de baixa renda;

XVI - Restringir a circulacdo de cargas na area central,



XVII - Garantir para as vias locais, a implantacdo de medidas fisicas e
regulamentares que redefinam as prioridades de circulacéo, para revitalizar
as caracteristicas ambientais das vias através da reducdo do dominio do
automovel e priorizacédo de pedestres e ciclistas;

XVIII - Criar um sistema cicloviario que propicie a conectividade em toda a
area urbana e integracdo com o sistema de transporte coletivo,
estimulando o uso de bicicletas como meio de transporte;

XIX - Implementar ciclofaixas, paraciclos, bicicletarios proporcionando
conforto e seguranga ao USUArio;

XX - Revitalizar e construir passeios para qualificar a circulacdo de
pedestres, assegurando a acessibilidade universal, em especial na
Mesorregido CE 3, conforme mapa U-06 anexo a presente lei;

XXI - Proporcionar a criacdo de rotas acessiveis, conforme norma,
conectadas ao sistema de transporte coletivo;

XXIlI - Aumentar os espac¢os destinados aos pedestres no perimetro da
zona comercial central da cidade;

XXIII - Garantir a implantacdo, a qualificagdo e a manutencdo das
calcadas, prioritariamente, daquelas que acessam equipamentos publicos e
comunitérios.

Art. 103 - A mobilidade urbana compreende os seguintes conceitos:

| - Corredores Viarios - vias, ou conjunto de vias, de diferentes
categorias funcionais ou ndo, com vistas a otimizar o desempenho do
sistema de transporte urbano;

Il - Sistema de Transporte Urbano - conjunto das diferentes modalidades
de transporte de passageiros ou de cargas e seu inter-relacionamento com
a cidade;

lll - Sistema de Transporte Coletivo - linhas e itinerarios operados por
veiculos com tecnologias para média e baixa capacidade de passageiros,
integrados ou ndo com outras modalidades de transporte urbano;

IV - Sistema de Transporte Seletivo - linhas e itinerarios operados por
veiculos com tecnologias para baixa capacidade de passageiros sentados,
servicos e tarifacdo diferenciados, integrados ou n&o com outras
modalidades de transporte urbano;

V - Rede Cicloviaria - conjunto de ciclovias, ciclofaixas e &reas ciclaveis
integradas com o sistema de transporte urbano;

VI - Centros de Transferéncia - terminais de manejo de cargas, de
abastecimento, inclusive centrais de armazenamento e comercializacao
atacadista;

VII - Estacionamentos - estacionamentos publicos ou privados, integrados
ao sistema de transporte urbano, com vistas a dissuadir o uso do
transporte individual.

Art. 104 - O sistema viario municipal seréd classificado em Vias de Ligacao
Regional, Vias Arteriais, Vias Coletoras, Vias Locais e Ciclovias, conforme mapas
U-03 e U-05.

Art. 105 - As Vias de Ligacdo Regional sdo vias interurbanas, expressas,
autoestradas de deslocamento rapido, com funcdo de fazer a ligacdo com
municipios vizinhos, com acesso as vias lindeiras devidamente sinalizado.



81° Largura minima da via: de acordo com a legislacdo do 6rgao regulador (DNIT
| CTB).

§2° Fazem parte do sistema de ligagéo regional as vias: RS 737, BR 116, BR 392,
BR 293, BR 471.

Art. 106 - As Vias Arteriais sdo aquelas com significativo volume de trafego,
utilizadas nos deslocamentos urbanos de maior distancia, que propiciam “fluidez”
e desenvolvimento continuo de trafego, com acesso as vias lindeiras devidamente
sinalizadas.

§ 1°.  As Vias Arteriais deverdo obedecer as seguintes diretrizes:

| - Gabarito minimo da via: 40,00m (quarenta metros);

Il - Duas Pistas de rolamento de 9,00m (nove metros) cada;

lIl - Passeios com total de 6,50m (seis metros e cinquenta centimetros),
divididos em passeios de pedestre de 3,50 m (trés metros e cinquenta
centimetros), ciclovias de 2,00 m (dois metros) incorporada ao

passeio e canteiros de 1,00m (um metro) junto ao meio-fio. (Modificado
pela Lei 6.636, de 3 de outubro de 2018)

IV - A ciclovia podera posicionar-se no canteiro central em pista Unica,
com uma largura de 3,00 m (trés metros), conforme diretriz da
Secretaria que trata do planejamento urbano. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3
de outubro de 2018)

V - Canteiro central de 9,00 m (nove metros) sem ciclovia e de 12,00 m

(doze metros) com ciclovia. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de
2018)

§ 2°. Relacédo das vias arteriais: Av. Viscondessa da Graga, Rua Saturnino
de Brito, Av. Cidade de Lisboa, Av. Duque de Caxias, Praca Vinte de Setembro,
Av. Pinheiro Machado, Av. Theodoro Muller, Av. Francisco Caruccio, Av. Jodo
Goulart, Av. Bento Goncalves, Av. 25 de Julho, Av. Salgado Filho, Rua Marcilio
Dias (entre Bento Gongalves e Fernando Oso6rio), Av. Fernando Oso6rio, Av. Dom
Joaquim, Av. Leopoldo Brod, Av. Zeferino Costa, Av. Republica do Libano, Av.
lldefonso Simdes Lopes, Av. Juscelino K. de Oliveira, Av. Cidade de Rio Grande,
Av. Mario Meneghetti, Av. Ferreira Vianna, Av. Domingos de Almeida, Av. Séo
Francisco de Paula, Av. Adolfo Fetter, Av. Rio Grande do Sul, Av. José Maria da
Fontoura e Av. Amazonas. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

§ 3°. As vias arteriais possuem como diretriz a complementacdo de todas as
duplicacdes pendentes com suas respectivas pavimentacoes;

Art. 107 - Constituem eixos de ligagdo das centralidades os seguintes anéis
viarios, conforme mapa U-04 anexo a presente lei:

| - ANEL 1: E composto das seguintes vias: BR116/ Av.Leopoldo Brod/
Av.Joao
Gomes Nogueira/ Estrada do Engenho/ Rua Paulo Guilayn/ Rua Pedro Osoério de
Britto/ Rua Benjamin Constant/ Rua Conde de Porto Alegre/ Rua General Osério/
BR392.

Il - S&o diretrizes especificas para o Anel Viario 1:



a) Pavimentacéo da Av. Leopoldo Brod, trecho entre BR116 e Av. Fernando
Osorio;

b) Pavimentac&o da Av. Jodo Gomes Nogueira;

C) Alargamento e pavimentacdo da Estrada do Engenho;

d) Pavimentacé&o e regularizacdo de gabarito da Rua Paulo Guilayn;

e) Pavimentacéo e regularizacao de gabarito da Rua Pedro Osorio de Britto;

f) Recapeamento asfaltico da Rua Benjamin Constant entre Rua Conde de

Porto Alegre e Rua Pedro Osdério de Britto;
9) Abertura e Pavimentacdo da Rua Gal. Osério entre BR392 e Rua Conde de
Porto Alegre.

lIl-  ANEL 2: E composto das seguintes vias: Av. Pinheiro Machado/ Av.
Theodoro Muller/ Rua Jodo Jacob Bainy/ Av. Salgado Filho/ Av. Sé&o
Francisco de Paula/ Av. Arthur de Souza Costa/ Rua Garibaldi/ Rua Conde
de Porto Alegre/ Rua Bardo de Santa Tecla/ Rua Almirante Tamandaré/
Rua Saturnino de Britto/ Av. Visconde da Graca/ Rua Frederico Bastos/ Av.
Imperador D. Pedro I/ Av. Duque de Caxias.

IV -  Sao diretrizes especificas para o Anel Viario 2:

a) Duplicagéo e requalificagédo da Av. Pinheiro Machado;
b) Duplicacéo da Av. Theodoro Muller;
c) Pavimentag&o da Rua Joédo Jacob Bainy;

d) Duplicacéo da Av. Salgado Filho;
e) Abertura e pavimentagdo da Av. Sao Francisco de Paula, trecho entre Av.
Ferreira Vianna e prolongamento da Av. Arthur de Souza Costa,;

f) Abertura do prolongamento e pavimentagéo da Av. Arthur de Souza Costa;
g) Requalificacdo da pavimentacdo da Rua Conde de Porto Alegre;
h) Requalificacdo de pavimento dos trechos das Ruas Bardo de Santa Tecla e
Almirante Tamandaré;
) Duplicagéo da Rua Saturnino de Britto.
V-  ANEL 3: E composto das seguintes vias: Rua Professor Aratjo/ Av.
Fernando

Osorio/ Rua Guilherme Wetzel/ Av. Dom Joaquim/ Av. Juscelino K.de Oliveira/
Rua Garibaldi/ Rua Conde de Porto Alegre/ Rua Bardo de Santa Tecla/ Rua
Almirante Tamandaré/ Rua Manduca Rodrigues/ Rua Saldanha Marinho.

VI - S&o diretrizes especificas para o Anel Viario 3:

a) Requalificacdo de pavimentacdo da Rua Professor Aradjo;

b) Requalificagcdo da pavimentacéo da Rua Conde de Porto Alegre;

C) Requalificacdo de pavimento dos trechos das Ruas Bardo de Santa Tecla e
Almirante Tamandaré;

d) Definicdo viaria para o entroncamento da Av. Vinte de Setembro com as

Ruas Professor Araudjo e Saldanha Marinho.

Art. 108 - As Vias Coletoras sao as vias que alimentam os bairros, com funcéo de
permitir a circulacdo de veiculos entre as vias arteriais ou de ligacdo regional e as
vias locais, e deverdo obedecer as seguintes diretrizes:

| - Gabarito minimo da via: 19,50 m (dezenove metros e cinquenta
centimetros); (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)



Il - Pista de rolamento de 10,00m (dez metros);

lIl - Passeios de 3,00 (trés metros); (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro
de 2018)

IV - Ciclovia de 2,50 (dois metros e cinquenta centimetros) em um dos

lados da via, incorporada ao passeio; (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de
outubro de 2018)

V - Canteiro de 1,00 (um metro) entre o meio-fio e a ciclovia. (Incluido
pela Lei n® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

§ 1°. Relacéo das vias coletoras da Macro Regidao Centro: Rua Albuquerque de
Barros, Rua Baréo da Conceicdo, Rua Marcilio Dias (entre Largo Portugal e Bento
Goncalves), Rua Manduca Rodrigues, Rua Saldanha Marinho (pista norte-sul),
Rua Professor Aradjo, Rua Marechal Deodoro, Rua General Osorio, Rua Félix da
Cunha (entre Conde de Porto Alegre e Bento Goncalves), Rua Goncalves Chaves
(entre Conde de Porto Alegre e D. Joaquim), Rua Anchieta (entre Bento
Goncalves e Sao Francisco de Paula), Rua Bardo de Santa Tecla (entre 3 de
Maio e Conde de Porto Alegre), Rua 3 de Maio (entre Marechal Deodoro e Barao
de Santa Tecla), Rua Almirante Barroso, Rua Garibaldi, Rua Conde de Porto
Alegre, Rua Gomes Carneiro (entre Gal. Osério e antigo Frigorifico Anglo), Rua D.
Pedro Il (entre Manduca Rodrigues e Garibaldi), Rua Tiradentes (entre Av. Brasil
e Juscelino K. de Oliveira), Rua Lobo da Costa (entre Av. Brasil e Gal. Osério),
Rua Gal. Neto (entre Bardo da Conceicdo e Juscelino K. de Oliveira), Rua
Voluntérios (entre Bardo da Conceicdo e Almirante Barroso), Rua Dr. Cassiano
(entre Barroso e Juscelino K. de Oliveira), Rua Hugo Veiga, Rua Gal. Argolo
(entre Albuquerque de Barros e Barroso), Rua Dr. Amarante, Rua Antbnio dos
Anjos, Rua Rafael Pinto Bandeira, Rua Pinto Martins, Rua Guilherme Wetzel, Rua
Prof. Carlos Henrique Nogueira, Av. Brasil (entre Lobo da Costa e Saturnino de
Britto).

8§ 2°. Relacdo das vias coletoras da Macro Regido Fragata: Rua Saturnino de
Britto, Av. Visconde da Graca, Av. Viscondessa da Graca, Rua 7 de Abril (entre
Av. Brasil e Visconde da Gracga), Rua Jornalista Candido de Mello (entre 20 de
Setembro e 7 de Abril), Rua Frederico Bastos (entre Duque de Caxias e Visconde
da Graca), Rua José Lins do Rego, Rua Dr. Arthur Maciel, Rua Tenente Lyra, Rua
Anténio Leite, Rua Manoel Lucas de Oliveira (entre José Lins do Rego e Antbnio
Leite), Rua Imperador D. Pedro I, Rua Jornalista Salvador Hitta Porres, Rua
Campos Salles, Rua Frontino Vieira, Rua Otavio Peixoto, Rua Frei Caneca (entre
Duque de Caxias e Rodrigues Alves), Rua Alberto Bento, Rua Ramon Jorge
Hallal, Rua Atahualpa G. Dias, Rua Rodrigues Alves, Av. Guabiroba, Rua Dr.
Arnaldo da Silva Ferreira, Rua Carlos Gotuzzo Giacoboni, Rua Irm&o Fernando de
Jesus, Rua Almirante Guilhobel, Rua Goncalves Ledo, Rua Caetano Gotuzzo,
Rua Almirante Landim, Rua Major Francisco Nunes de Souza, Rua Carmem
Miranda, Rua Paulo Zanotta da Cruz, Av. Herbert Hadler.

8§ 3°. Relacdo das vias coletoras da Macro Regido Sdo Gongalo: Estrada do
Engenho, Rua Arthur de Souza Costa, Rua Elgar Carlos Hadler, Rua D. Darcy
Vargas, Rua Barros Cassal, Rua Marqués de Marica, Rua Paulo Guilayn (entre
Estrada do Engenho e Pedro Osoério de Britto), Rua Gomes Carneiro (entre antigo
Frigorifico Anglo e Paulo Guilayn), Rua Pedro Osorio de Britto.



§4°  Relagdo das vias coletoras da Macro Regido Laranjal: Rua 29 do
Loteamento Valverde, Rua Nova Prata (entre Rua 29 e Av. Joaquim Augusto
Assumpcéo), Av. Senador Joaquim Augusto Assumpcao (entre Rua Nova Prata e
Av. Espirito Santo), Av. Arthur Augusto Assumpcdo, Rua Santo Angelo, Av.
Espirito Santo (entre S&o Borja e Rua 29), Rua Sao Borja (entre Av. Espirito
Santo e Av. José Maria da Fontoura), Av. Antonio Augusto Assumpcéao, Praca
Aratiba (entre Av. Amazonas e Av. Pernambuco), Av. Pernambuco.

8§ 5° Relagcdo das vias coletoras da Macro Regido Barragem: Rua Lauro
Ribeiro, Rua Joana Neutzling Levien, Rua Antbnio Satte Alam Sobrinho, Rua
Anacleto Firpo. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

8§ 6°. Relacdo das vias coletoras da Macro Regido Areal: Rua Alcides Torres
Diniz, Rua Rafael Pinto Bandeira, Rua Dr. Armando Fagundes, Rua Claudio
Manoel da Costa, Rua Gago Coutinho (entre Armando Fagundes e Sao Francisco
de Paula), Rua 26 — Jardim Europa, Rua 21 — Jardim Europa, Rua Professor
Mario Peiruque, Rua Claudio J. P. Coelho, Rua 03 — Loteamento Dunas, Av.
Ulysses Silveira Guimaraes, Rua Carlos S. de Abreu, Rua Jodo B. Marimon, Rua
Jornalista Guerreiro Vitoria, Rua 29 — Loteamento Dunas, Corredor do Obelisco,
Rua Gumercindo Carvalho, Rua Teotonio Vilella, Rua Luis A. G. Escobar, Rua
Pereira de Vasconcellos, Rua Luis Alves Pereira, Rua Comendador Rafael
Mazza, Av.Jodo Gomes Nogueira, Av.Bardo de Corrientes, Estrada da Costa, Av.
Pery Ribas, Rua Professor Agustin Agapito Franco, Av. Guilherme Minssen, Rua
Abrah&o Nudilemon.

8§ 7°. Relacédo das vias coletoras da Macro Regido Trés Vendas: Rua Povoas
Junior, Rua Dr. Nunes Vieira, Corredor Olivé Leite, Rua Tenente Rouget A. P.
Wrege, Av.Cristbvdo José dos Santos, Av. Visconde de Pelotas, Av. Coronel
Thomas Flores, Rua Gal. Manoel Lucas de Lima, Rua Coronel Augusto Carvalho,
Av. Guadalajara, Rua Joao Jacob Bainy, Rua Joana Neutzling Levien, Rua Santa
Clara, Av. Assis Brasil, Rua Gal. Abreu e Lima, Rua Dr. Fernandes Braga, Rua
Placido de Castro, Rua Ernani Osmar Blaas, Rua Osmar Schuch, Av. Dr. Félix
Antdnio Caputo, Rua Clio Fiori Druck, Av. Sao Jorge, Rua Séo Paulo, Rua Padre
José Mauricio, Rua Nei Domingues Rodrigues, Rua 01 — Residencial Ilha da
Pascoa, Av. Zeferino Costa, Rua 07 — Loteamento Pestano, Av. Alfredo Theodoro
Born (Estrada dos Maricas), Av. 04 — Vila Princesa, Rua Professor Egidio Zanotta,
Rua Arthur Raubach, Rua Ormindo da Silva, Rua Ver. Paulo Acy Teixeira, Rua Dr.
Hipdlito Ribeiro.

VI - S&o diretrizes especificas para as vias coletoras:
a) Priorizar as vias coletoras quando surgirem programas ou planos especificos
de pavimentagao.

Art. 109 - As Vias Locais — (Areas Ambientais / Trafego Compartilhado) sdo as
vias de baixo volume de trafego, com fungcédo de possibilitar 0 acesso direto as
edificagbes, com uso restrito, seja ela residencial, comercial ou industrial, e
deverdo obedecer as seguintes diretrizes:

| - Gabaritos minimos da via: 16,00m (dezesseis metros) em situacdes
normais e 14,00m (quatorze metros) para ruas sem saida com dispositivo
de retorno e comprimento méaximo de 200,00m (duzentos metros).



Art. 110 - As ciclovias sé8o as vias destinadas exclusivamente ao transito de
bicicletas sendo sempre vinculadas a um tipo de via. Quando ndo possuem
separacao fisica e possuem somente pintura no solo, denominam-se ciclofaixas e
poderao, a critério da administragdo municipal, ter as seguintes diretrizes:

| - Largura minima da via: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros),
sentido Unico e, 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), nos dois
sentidos.

SECAO | — DO SISTEMA VIARIO DAS AREAS ESPECIAIS

Art. 111 - O sistema viario basico do Parcelamento de Solo em Areas Especiais
de Interesse Social - AEIS devera considerar os seguintes atributos, além das
demais disposi¢cOes da presente Lei, no que couber:

| - Circulag&o de pedestres e veiculos;

Il - Acesso as edificacdes;

Il - Circulacdo e acesso de pessoas portadoras de necessidades
especiais;

IV - Atividades comerciais, de lazer e convivio social;

V - Implantacéo de redes publicas de infraestrutura;

VI - Implantag&o de equipamentos diversos.

Art. 112 - As vias Principais e Coletoras seguirdo os gabaritos indicados na lei do
Plano Diretor para o sistema viario projetado para a cidade.

Paragrafo Unico: Quando existirem vias Principais ou Coletoras na AEIS ou
quando sobre ela estiver projetada via Principal ou Coletora que integre o sistema
viario basico da cidade, deverdo ser mantidos o tracado, o gabarito e demais
caracteristicas existentes ou projetadas.

Art. 113 - As vias locais, definidas como aquelas que delimitam o contorno
externo das quadras, devem comportar a circulacdo de caminhdes para
atendimento de necessidades habitacionais e veiculos de servigco e manutengéo.

| - As vias Locais deverdo atender ao seguinte dimensionamento
minimo:

a) Faixa carrocavel: 6,00m (seis metros); (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro
de 2018)

b) Passeio: 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros, de cada lado da via);
(Modificado pela Lei n°® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

c) Gabarito total: 11,00m (onze metros); (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro
de 2018)

d) Nos empreendimentos de interesse social “Minha Casa, Minha Vida”
baixa renda, as ruas paralelas a rua principal terdo a faixa carrocavel de 5,00
(cinco metros) de largura. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)



Art. 114 - As vias Mistas ou Compartilhadas, definidas como aquelas internas a
quadra, de uso prioritario do pedestre, possibilitardo a circulacdo eventual de
veiculos de manutencdo e prestacao de servicos. Também devem possibilitar o
acesso de veiculos junto ao lote.

| - As vias Mistas ou Compartilhadas deverdo atender ao seguinte
dimensionamento minimo:
a) Total da faixa de Dominio: 6,00m (seis metros), ndo devendo apresentar
quaisquer desniveis em degraus.

Art. 115 - As vias do sistema viario do parcelamento em AEIS devem ter
prioridade na pavimentacao, sendo que as vias Principais e Coletoras, ao serem
pavimentadas, devem seguir a orientacdo do Plano Diretor para o Sistema Viario
Planejado e dar continuidade a pavimentacéo existente no trecho anterior a gleba.

Art. 116 - Para a pavimentacdo das vias locais e mistas ou compartilhadas,
admitem-se solucdes tecnoldgicas diferenciadas, que oferecam suporte para o
transito e as condicbes de trafegabilidade nas diversas condi¢cdes climaticas,
desde que tecnicamente comprovadas por profissional habilitado, e submetido a
andlise da CTPD — Comisséo Técnica do Plano Diretor.

Art. 117 - No caso em que ndo for possivel a pavimentacdo imediata das vias,
deve-se priorizar a implantacao de meio-fio e calha, delimitando a area de passeio
e faixa carrocavel.

Art. 118 - O sistema viario da Zona Rural, conforme Mapa M-02, é classificado
em:

| - Estradas Principais sdo vias que ligam as BRs, formam os principais
eixos radiais e apresentam grande fluxo. S&o prioritarias para receber
pavimentacdo e, preferencialmente, ter suas pontes e pontilhdes em
concreto de pista dupla. Possuem faixa de dominio de 40,00m-{gquarenta

metros) 30,00m (trinta metros). (Modificado pela Lei n® 6.636, de 3 de outubro de
2018)

Il - Estradas Secundarias sdo vias que interligam as estradas principais,
permitindo os deslocamentos transversais na regido colonial do municipio.
Podem ter suas pontes e pontilhGes de pista dupla, mesmo que em
madeira. Possuem faixa de dominio de 25;00m—{vinte—e—cinco—metros)
20,00m (vinte metros). (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

lll - Estradas Terciarias (vicinais) sao vias de interesse local, de baixo
fluxo, e podem ter pontes e pontilhdes de madeira e de pista simples.

Possuem faixa de dominio de 20,00m—{vinte—metros) 16,00 (dezesseis

metros). (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

CAPITULO lll - PROJETOS ESPECIAIS

Art. 119 - Sdo Projetos Especiais que complementam o Sistema Tematico do
Modelo Espacial os seguintes:



| - Projetos Eixo Sul — Norte e Leste-Oeste;
Il - Projeto Acesso Sul;

[l - Qualificacdo da Orla do Laranjal;

IV - Parque Urbano Central,

V-  Parque Sao Gongalo;
VI - Av. Beira do Canal;
VIl - Parque Farroupilha;

VIIl - Drenagem da area do GEFET-IFSUL; (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3
de outubro de 2018)

IX- Corredor Verde, do Fragata ao Laranjal, formado pelos Parques
Lineares das Avenidas Duque de Caxias, Bento Gongalves, Ferreira Viana
e Adolfo Fetter;

X - Qualificacdo da Av. Bento Goncalves e prolongamento até o canal;
Xl - Qualificagdo da Av. Domingos de Almeida;

XIl - Qualificacdo da Av. Fernando Osdério;

Xl - Implantagéo das Ciclovias;

XIV - Implantacdo dos Anéis Viarios;

XV - Implantagdo das rotas acessiveis;

XVI - Praca Cipriano Barcellos e Centro de inser¢cao socioeconémica;

XVII - Praga Dom Antonio Zattera,

XVIII - Projeto Rua Lobo da Costa,;

XIX - Projeto Calgcadao-Shopping a Céu Aberto;

XX - Atlas Geografico Histérico Ambiental do Municipio;

XXI - Reorganizagdo dos limites distritais, de forma que 0S mesmos
abarguem as localidades de forma integral;

XXII - Protecdo e conexao (através de projetos de florestamento com
espécies nativas) de fragmentos florestais remanescentes da Regido
Fitoecoldgica da Floresta Estacional Semidecidual, bem como corredores
florestais ciliares aos cursos dos arroios Turucgu, Corrientes, Contagem e
Pelotas;

XXIII - Promocdo de acdes que contemplem o resgate e identificacdo do
patrimdnio material e imaterial de Pelotas, no ambito da producéo artesanal
de produtos regionalmente referenciados, e com forte apelo social e
cultural, como é o caso das denomina¢Bes de origem, integrando esse
processo a acdes voltadas ao desenvolvimento de rotas etno-culturais no
ambito do turismo;

XXIV - Incentivo & organizacdo de grupos eétnicos como indigenas,
quilombolas, pomeranos, alemaes, italianos, espanhdis, portugueses,
franceses, sirio-libaneses e outros, através de Museus Etnograficos e
Antropologicos, com ampla participacéo das etnias e seus descendentes e
da academia, contemplando compreensdo e expressdo do respeito as
diferencas;

XXV - Reconhecimento das festas comunitarias da Zona Rural,
especialmente as religiosas, a farta gastronomia (Kolonistenfest e outras),
enriquecida pelas diversas contribuicdes dos grupos étnicos constitutivos
do territorio do municipio de Pelotas, como integrantes do patriménio
imaterial, passiveis de receberem incentivos publicos para sua realizacao,
divulgacdo, documentacéao e registro;

XXVI - Complementacdo, no inventario, do levantamento fisico das 13
sedes de charqueadas e da chaminé e caixa d’agua da charqueada Sé&o



Jodo, e os estudos relativos a infraestrutura, servicos e equipamentos
urbanos, bem como o encaminhamento da documentacdo para o
tombamento da area em ambito municipal.

XXVIlI - Projeto de Reaproveitamento, de Reutilizacdo e Captacdo de
Aguas Pluviais e Servidas;

XXVIII - Garantir acesso rodoferroviario ao Porto de Pelotas.

XXIX - Outros projetos especiais propostos e aprovados pela CTPD.
(Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

LIVRO Il - DAS NORMAS DE USO E OCUPACAO

Art. 120 - O uso e ocupacdo do solo de Pelotas reger-se-ao pelas regras que
compreendem o Regime Urbanistico, as Normas de Parcelamento do Solo e o
Regime de Atividades.

Paragrafo Unico: Sem prejuizo do disposto no caput, aplicar-se-d0 0s
instrumentos dispostos nesse Plano Diretor, especialmente as regras limitadoras
de altura, a outorga onerosa do direito de construir, a transferéncia do direito de
construir e o estudo de impacto de vizinhanga.

TiITULO | = REGIME URBANISTICO

Art. 121 - O Regime Urbanistico compreende as Regras Gerais, as Alturas
Diferenciadas, a utilizagdo dos instrumentos de Outorga Onerosa e Transferéncia
do Direito de Construir, aplicados aos projetos de edificacdo, bem como o Regime
para Areas Especiais de Interesse, Regido Administrativa do Laranjal, Area
Rururbana, Nucleos de Urbanizacédo Especifica e Areas Industriais.

Art. 122 - O Regime Urbanistico € estabelecido, a partir dos limites de altura
maxima das edificacdes, da configuracdo e tamanho do lote, dos recuos e taxa de
ocupacao.

8§ 1°. A aplicacdo dos dispositivos referidos no caput deste artigo determinara a
area edificavel do terreno.

§ 20, A érea edificavel do terreno podera ser agregada capacidade construtiva,
decorrente da aplicacdo dos instrumentos da outorga onerosa ou da transferéncia
do direito de construir.

CAPITULO | — REGRAS GERAIS

Art. 123 - Em todo o perimetro urbano sera permitida a edificacédo de até 10,00m
(dez metros) de altura, observadas as seguintes disposi¢des, conforme mapa U-
14 em anexo a presente lei:
| - Recuo de ajardinamento de 4,00m (quatro metros), o qual podera
ser dispensado através de estudo prévio da face do quarteirdo onde se
insere o lote, evidenciando a existéncia de mais de 60% (sessenta por

cento) das edificacdes no alinhamento predial; (Modificado pela Lei n° 6.636, de
3 de outubro de 2018)




Il - Recuo de ajardinamento _secundario, nos terrenos de esquina, nas
condi¢cBes estabelecidas no inciso anterior, o qual se fara na testada do lote
em que ndo se faca o recuo de ajardinamento principal com, no minimo,
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), ficando de livre escolha do

interessado, as faces nas quais serdo aplicados ambos 0s recuos;
(Modificado pela Lei n® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Il - Ilsencédo de recuos laterais;
IV - Taxa de ocupacdo maxima de 70% (setenta por cento);
V- Recuo de fundos minimo de 3,00m (trés metros).

Paragrafo Gnico: O disposto neste capitulo ndo se aplica as Areas Especiais
de Interesse — AEIs, a Regido Administrativa do Laranjal e a area Rururbana,
Nicleos de Urbanizagdo Especifica e Areas Industriais, que observardo regras
especificas.

§1°. O disposto neste capitulo ndo se aplica as Areas Especiais de
Interesse — AEIls, a Regido Administrativa do Laranjal e & area Rururbana,
Nucleos de Urbanizacdo Especifica e Areas Industriais, que observaréo
regras especificas. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

8§ 2°. Nos casos de lotes que atravessam o0 quarteirdo, possuindo frente
para duas ruas e gerando dois recuos de ajardinamento principal, sera
aplicado o recuo de ajardinamento de 4,00 m (quatro metros) em ambas as
frentes. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

8§ 3% O recuo de ajardinamento serd dispensado em vias com gabarito
igual ou superior a 20,00m (vinte metros) desde que os prédios construidos
tenham fachada ativa, preferencialmente com usos comerciais e de

servi¢cos, com excecado da regido administrativa do Laranjal. (Incluido pela Lei n°
6.636, de 3 de outubro de 2018)

a) Fachada ativa é o uso nédo-residencial com acesso direto e abertura
independente para o logradouro no nivel da circulacdo de pedestres,
evitando a formacdo de planos fechados nesta interface, de modo a
estimular o uso misto nas edificacdes, influenciando na vitalidade do
espaco urbano. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

b) A interface da fachada com a cal¢cada devera apresentar pelo menos 50%
de transparéncia, com vitrines, janelas e portas para que seja considerada
Fachada Ativa. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

c) O desenho do edificio devera estimular diversos usos e entradas. (Incluido
pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

§4°  Além das regras da presente Lei, toda a construcdo erigida no
Municipio devera observar as recomendacbOes expressas em Portaria
emitida pelo Ministério da Defesa — Comando da Aerondutica, que dispdem
sobre as restricOes relativas as implantacdbes que possam afetar
adversamente a seguranca e regularidade das operacdes aéreas no

Aeroporto Internacional Jodo Simdes Lopes Neto de Pelotas. (Incluido pela Lei
n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)



Art. 123-A Todos os projetos para serem aprovados deverdo conter o
Estudo de Sombras projetadas pela nova edificagcdo no solsticio de inverno
(21 de junho), que garanta o minimo de 2 (duas) horas de ensolacdo em ao
menos uma das fachadas da edificacdo vizinha ou de um lado do terreno

vizinho, no periodo das 10 (dez) horas as 14 (quatorze) horas. (Incluido pela Lei
n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Art. 124 - Em logradouros com gabarito igual ou superior a 16,00m (dezesseis
metros) sera permitida edificacdo de até 13,00m (treze metros) de altura, desde
gue o terreno possua testada igual ou superior a 12,00m (doze metros).

81° Para a aplicagdo do disposto neste artigo, sera exigida a observancia de
recuo lateral, em ambos os lados, e recuo de fundos, nos seguintes termos:

a) Com medida definida mediante a aplicagdo da seguinte féormula: R = (0.4 x H)
/2, onde R se refere a parcela do recuo minimo a ser adotado em ambos os lados
e nos fundos, e H a altura final da edificacéo.

b) Sera admitido o fracionamento de uma das medidas do recuo lateral, que
permita afastamento diferenciado em relacdo as divisas do lote, desde que a
menor parcela observe as condi¢des aplicaveis para os referidos afastamentos da
edificacdo, consignadas nos critérios estabelecidos para as areas principais e
secundérias; ndo havendo aberturas para a menor parcela, o recuo aplicado

devera também ser equivalente ao necessario para areas secundarias.
(Modificado pela Lei n°® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

c) A medida equivalente a diferenca entre o recuo R, apurado a partir da
aplicacao da férmula prevista na alinea “a” e aquele oriundo do critério acima,
sera computada adicionalmente a parcela original a ser adotada para o outro

afastamento.

§2° Nos terrenos de esquma e—meue—ia%e#al—me@%a—ne—h&de—epeste—ae

paragrafo-primeiro 0 recuo de ajardlnamento secundarlo seré calculado pela

formula prevista no paragrafo primeiro. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro
de 2018)

“ ”

83° A altura final H referida na alinea do paragrafo anterior, respeitara os
critérios de apuracdo fixados no Cc')dlgo de Obras referente a altura das
edificacoes.

Art. 125 - Sera permitida edificacdo de até 19;00m—(dezenove—metros) 20,00m

(vinte metros) de altura em imoveis que possuam testada igual ou superior a
15,00m (quinze metros) e que estejam inseridos na-area-definida-pelas-seguintes
poligonais—nas areas definidas pelas poligonais abaixo descritas, incluindo-

se também os lotes voltados para os logradouros a elas circundantes:
(Modificado pela Lei n°® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

| - Rua Almirante Barroso, da Rua Gomes Carneiro até a Rua Miguel
Barcelos; Rua Miguel Barcelos até a Rua Alberto Rosa; Rua Alberto Rosa
até a Rua Doutor Cassiano; Rua Doutor Cassiano até a Rua Alvaro
Chaves; Rua Alvaro Chaves até a Rua Voluntarios da Patria; Rua



Voluntarios da Patria até a Rua Bento Martins; Rua Bento Martins até a
Rua Doutor Cassiano; Rua Doutor Cassiano até a Avenida Juscelino
Kubitschek de Oliveira; Avenida Juscelino Kubitschek de Oliveira até a Rua
Gomes Carneiro; Rua Gomes Carneiro até a Rua Almirante Barroso;

Il - Rua Trés de Maio, da rua Manduca Rodrigues até a rua Gal. Osorio;
Rua Gal. Osorio, da rua Trés de Maio até a Rua Conde de Porto Alegre;
Rua Conde de Porto Alegre, da Rua Gal. Osorio até a Rua Santos Dumont;
Rua Santos Dumont, da rua Conde de Porto Alegre até a rua Almirante
Tamandaré; Rua Almirante Tamandaré, da rua Santos Dumont até a rua
Manduca Rodrigues; Rua Manduca Rodrigues, da rua Almirante
Tamandaré até a rua Trés de Maio.

lll - Partindo do encontro da Travessa Trés da Avenida Ferreira Vianna
com a Avenida Ferreira Vianna, seguindo por esta, no sentido
sudoeste/nordeste, até encontrar o limite sudoeste do Loteamento
Umuharama, seguindo por este limite, no sentido noroeste/sudeste, até um
ponto situado cinquenta metros além da Rua Elgar Carlos Hadler, seguindo
por uma linha imaginaria paralela ao prolongamento da Rua Elgar Carlos
Hadler, no sentido nordeste/sudoeste, até encontrar a Avenida Bento
Goncalves, seguindo por esta, no sentido sudeste/noroeste, até encontrar a
Rua Bardo de Cotegipe, seguindo por esta, no sentido geral
sudoeste/nordeste, até encontrar a Rua Oswaldo Aranha, seguindo por
esta, no sentido sudeste/noroeste, até encontrar a face Sul do quarteirao
formado pelas Ruas Barros Cassal, Oswaldo Aranha, Avenida Ferreira
Vianna e Travessa Trés da Avenida Ferreira Vianna, seguindo por esta
face, no sentido oeste/leste, até encontrar a Travessa Trés da Avenida
Ferreira Vianna, seguindo por esta, no sentido sudeste/noroeste, até o
ponto inicial da descricao.

IV - Partindo do encontro do limite nordeste do Loteamento Umuharama
com a Avenida Ferreira Vianna, seguindo por esta, no sentido
sudoeste/nordeste, até encontrar a Estrada do Engenho, seguindo por
esta, no sentido norte-sul, até um ponto situado cinquenta metros além do
encontro do prolongamento imaginario da Rua Elgar Carlos Hadler com a
Estrada do Engenho, seguindo por uma linha imaginaria paralela a Rua
Elgar Carlos Hadler, no sentido nordeste/sudoeste, até encontrar o limite
nordeste do Loteamento Umuharama, seguindo por este, no sentido
sudeste/noroeste até o ponto inicial desta descricéo.




V - Rua Marcilio Dias, da Rua Voluntarios da Patria até um ponto
situado cinquenta metros aquém da Av. Bento Gongalves; Linha reta
imaginaria paralela a Av. Bento Goncgalves e dela distante cinquenta
metros a sul, da Rua Marcilio Dias até um ponto cinquenta metros
aquém da rua Bardo de Santa Tecla; Linha reta imaginaria paralela a
Rua Barédo de Santa Tecla e dela distante cinquenta metros a oeste, de
um ponto cinquenta metros a sul da Av. Bento Goncalves até a Rua
Voluntérios da Patria; Rua Voluntérios da Patria, de um ponto distante
cinqguenta metros a oeste da rua Bardo de Santa Tecla até a Rua
Marcilio Dias. (Modificado pela Lei n® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

VI - Linha reta imaginaria paralela a rua Bardo de Santa Tecla e dela
distante cinquenta metros a leste, da rua Voluntéarios da Patria até um
ponto distante cinquenta metros aquém da Av. Bento Goncalves;
Linha Reta imaginaria paralela a Av. Bento Gongalves e dela distante
cinqguenta metros a sul, de um ponto situado cinguenta metros a leste
darua Bardo de Santa Tecla até a rua Gal. Osério; Rua Gal. Osério, de
um ponto situado cinquenta metros a sul da Av. Bento Goncalves até
a Rua Voluntérios da Patria; Rua Voluntarios da Patria, da rua Gal.
Osorio até um ponto situado cinquenta metros aquém da rua Baréo de
Santa Tecla. Avenida Fernando Osorio, da Rua Guilherme Wetzel até o
entroncamento com a Avenida Dom Joaquim; Avenida Dom Joaquim
até a Avenida Juscelino Kubitschek de Oliveira; Avenida Juscelino
Kubitschek de Oliveira até a Rua Anténio dos Anjos; Rua Antdnio dos
Anjos até a Rua Goncalves Chaves; Rua Goncgalves Chaves até a Rua
Pinto Martins; Rua Pinto Martins até a Rua General Osoério; Rua
General Osoério até a Rua Bardo de Azevedo Machado; Rua Bardo de
Azevedo Machado até a Rua Marechal Deodoro; Rua Marechal
Deodoro até a Rua Alexandre Gastaud; Rua Alexandre Gastaud até a
Rua Guilherme Wetzel; Rua Guilherme Wetzel até a Avenida Fernando
Osorio. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

VI - Partindo do entroncamento da Avenida Francisco Caruccio com a
Rua Jodo Jacob Bainy, seguindo por esta uGltima no sentido
sudoeste/nordeste até o entroncamento com a Rua Santiago Dantas,
seguindo a partir dai, no sentido noroeste/sudeste, por uma linha
imaginaria numa extensdo de 30,00 m (trinta metros); a partir dai
inflete novamente no sentido sudoeste/nordeste por uma linha
imaginaria distante 30,00 m (trinta metros) do alinhamento predial da
Rua Joao Jacob Bainy, até encontrar o entroncamento com a Rua
Olegario Mariano, infletindo a partir dai, no sentido noroeste/sudeste
até entestar com a APP da sanga existente no local, seguindo dai ao
longo desta até o entroncamento com a Avenida Francisco Caruccio,
seguindo por esta, no sentido leste/oeste até o ponto inicial da
descrigéo. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Paragrafo unico: Para a aplicagdo do disposto neste artigo, respeitado o
gabarito do logradouro estabelecido no caput do artigo anterior, sera exigida a
observancia de recuo lateral, em ambos os lados, e recuo de fundos, nos
seguintes termos:



a) Com medida definida mediante a aplicagdo da seguinte formula: R = (0.35 x
H)/2, onde R se refere a parcela do recuo minimo a ser adotado em ambos 0s
lados e nos fundos, e H a altura final da edificagéo.

b) A excecdo da férmula da alinea anterior, especifica para as edificacbes sob as
regras definidas no caput, prevalecem as demais disposi¢oes referentes aos
recuos e alturas previstas no art. 124.

I- Avenida Duque de Caxias;

Il - Rua Santa Cruz, da Rua Jodo Manoel até o final.

[1l- Rua Marcilio Dias;

V- Rua General Osorio, entre as Ruas Bardo de Maua e Dom Pedro lI;

V- Rua Conde de Porto Alegre, entre as Ruas General Osério e Dona
Mariana;

VI- Rua Almirante Barroso, entre a Rua Trés de Maio e Avenida Bento
Goncalves.

§ 1° A abrangéncia da permisséo descrita no caput do artigo se estende até
o limite de 100,00m (cem metros) ou um quarteirdo, para cada lado,

contados do eixo da via, prevalecendo o que for alcangado primeiro. (Incluido
pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

§ 2 ° Para a aplicacdo do disposto neste artigo, respeitado o gabarito do
logradouro, estabelecido no caput do artigo anterior, sera exigida a
observancia de recuo de ajardinamento de 4,00m (quatro metros), recuo
lateral em ambos os lados, inclusive em terrenos de esquina, e recuo de
fundos, nos seguintes termos: (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

a) Com medida definida mediante a aplicagdo da seguinte formula: R = (0.35 x H)
/2, onde R se refere a parcela do recuo minimo a ser adotado em ambos os lados
e nos fundos, e H a altura final da edificacéo.

b) Serd admitido o fracionamento de uma das medidas do recuo lateral, que
permita afastamento diferenciado em relacdo as divisas do lote, desde que a
menor parcela observe as condi¢cBes aplicaveis para os referidos
afastamentos da edificacdo, consignadas nos critérios estabelecidos para
as areas principais e secundarias; nao havendo aberturas para a menor
parcela, o recuo aplicado devera também ser equivalente ao necesséario para
areas secundarias. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

c) A medida equivalente a diferenca entre o recuo R, apurado a partir da
aplicacao da formula prevista na alinea “a” e aquele oriundo do critério
acima, sera computada adicionalmente a parcela original a ser adotada para
o0 outro afastamento. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

8 3° Nos terrenos de esquina, 0 recuo ajardinamento secundario sera

calculado pela férmula prevista no paragrafo segundo da alinea a. (Incluido
pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

§ 4° A altura final H referida na alinea “a” do paragrafo anterior, respeitara os
critérios de apuracéao fixados no Codigo de Obras referente a altura das
edificacdes. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)



Art. 125 A - Sera permitida edificacdo de até 20,00 (vinte metros) de altura,
em imoveis que possuam testada igual ou superior a 15,00m (quinze metros)

voltados para os logradouros ou trechos a seguir relacionados: (Incluido pela
Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

| - Avenida Duque de Caxias;

Il - Rua Santa Cruz, da Rua Jodo Manoel até o final;

lll - Rua Marcilio Dias; IV - Rua General Osorio, entre as Ruas Bardo de
Maua e Dom Pedro II;

V - Rua Conde de Porto Alegre, entre as Ruas General Osorio e Dona
Mariana;

VI - Rua Almirante Barroso, entre as Ruas Trés de Maio e Avenida Bento
Goncalves;

VIl - Prolongamento da Rua Santiago Dantas entre a Rua Jo&o Jacob
Bainy e prolongamento da Rua 03 do Nucleo Residencial Joaquim
Oliveira; (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

VIII - Prolongamento da Rua 03 do Nucleo Residencial Joaquim
Oliveira, entre a Avenida Francisco Carlccio e o Prolongamento da
Rua Santiago Dantas. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

8 1°A abrangéncia da permissao descrita no caput do artigo se estende até o
limite de 100,00m (cem metros) ou um quarteirdo, para cada lado, contados

do eixo da via, prevalecendo o que for alcangado primeiro. (Incluido pela Lei n°
6.636, de 3 de outubro de 2018)

§ 2° Para a aplicacdo do disposto neste artigo, respeitado o gabarito do
logradouro estabelecido no caput do artigo anterior, serd exigida a
observancia de recuo de ajardinamentos de 4,00m (quatro metros), recuo
lateral, em ambos os lados, inclusive em terrenos de esquina, e recuo de
fundos, nos seguintes termos: (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

a) Com medida definida mediante a aplicacdo da seguinte formula: R = (0.35 x H)
/2, onde R se refere a parcela do recuo minimo a ser adotado em ambos os lados
e nos fundos, e H a altura final da edificacao.

b) Sera admitido o fracionamento de uma das medidas do recuo lateral, que
permita afastamento diferenciado em relagcdo as divisas do lote, desde que a
menor parcela observe as condi¢cBes aplicaveis para os referidos
afastamentos da edificacdo, consignadas nos critérios estabelecidos para
as areas principais e secundarias; nao havendo aberturas para a menor
parcela, o recuo aplicado devera também ser equivalente ao necessario para
areas secundarias. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

c) A medida equivalente a diferenca entre o recuo R, apurado a partir da
aplicacao da formula prevista na alinea “a” e aquele oriundo do critério
acima, sera computada adicionalmente a parcela original a ser adotada para
0 outro afastamento. (Incluido pela Lei n® 6.636, de 3 de outubro de 2018)



8 3° Nos terrenos de esquina, o recuo ajardinamento secundario sera

calculado pela formula prevista no paragrafo segundo da alinea a. (Incluido
pela Lei n® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

§ 4°A altura final H referida na alinea “a” do paragrafo anterior, respeitara os
critérios de apuracdo fixados no Codigo de Obras referente a altura das
edificagdes. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Art. 126 - Sera permitida a edificacdo de até 25,00m (vinte e cinco metros), em
imoveis que possuam testada igual ou superior a 18,00m (dezoito metros), nos
lotes voltados para os logradouros ou trechos a seguir relacionados:

| - Avenlda Dom Joaqwm Ferreira de Mello, Fespeve&nele—as—FestHeees

Neto, (Mod|f|cado pela Lei n°® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Il - Avenida Ferreira Vianna, entre Rua Almirante Barroso e Corredor das
Tropas;

[l - Avenida Engenheiro Illdefonso Simbes Lopes, entre Avenida Salgado
Filho e Avenida Leopoldo Brod;

IV - Avenida 25 de Julho, entre Avenida Fernando Osério e a Rua Joana
Neutzling Levien;

V - Avenida Pinheiro Machado, entre Avenida Duque de Caxias e Rua
Major Francisco Nunes de Souza;

VI - Avenida Theodoro Muller entre Avenida Presidente Jodo Goulart e
Avenida Pinheiro Machado;

VII - Avenida Fernando Osoério, entre Avenida Dom Joaquim Ferreira de
Mello e BR 116;

Vil - Avenlda Salgado Filho, respeltando as restrlc;oes de—eene—ele

AEIAC da Cohab Tablada; (Modlﬂcado pela Lei n°® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

IX - Avenida Bento Gongalves, respeitando as restricbes da AEIAC no
trecho entre as Ruas Marcilio Dias e Almirante Barroso, com excec¢éao da
poligonal formada pela Avenida Bento Gongalves, entre as Ruas
Padre Anchieta e Goncalves Chaves; Rua Gongalves Chaves, entre
Avenida Bento Gongalves e Rua Dr. Amarante; Rua Dr. Amarante
entre as Ruas Goncalves Chaves e Padre Anchieta, Rua Padre

Anchieta, entre a Rua Dr. Amarante e Avenida Bento Goncalves;
(Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

X - Avenida Juscelino Kubitschek de Oliveira;

XI - Avenida Sao Francisco de Paula;

XIl - Avenida Republica do Libano;

XIII - Avenida Francisco Caruccio.

XIV - Rua Jodo Jacob Bainy, entre a Avenida Francisco Caruccio e o

entroncamento com a Rua Santiago Dantas; (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3
de outubro de 2018)

XV -Trecho do Anel Viario 02, entre a Avenida Bento Goncalves e

Avenida Sao Francisco de Paula. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de
2018)



XVI - Avenida Prefeito Ary Alcantara, entre Avenida Engenheiro

lldefonso Simdes Lopes e a Rua Gomercindo Carvalho. (Incluido pela Lei
n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

§ 1°. A abrangéncia da permissao descrita no caput do artigo se estende até o
limite de 100,00m (cem metros) ou um quarteirdo, para cada lado, contados do
eixo da via, prevalecendo o que for alcancado primeiro.

§ 2°. Para a aplicacdo do disposto neste artigo, respeitado o gabarito do
logradouro estabelecido no caput do artigo anterior, serd exigida a
observancia de recuo de ajardinamento de 4,00m (quatro metros), recuo em
ambos os lados, inclusive em terrenos de esquina, e recuo de fundos, nos
seguintes termos: (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

a) Com medida definida mediante a aplicagdo da seguinte formula: R = (0.30 x
H)/2, onde R se refere a parcela do recuo minimo a ser adotado em ambos 0s
lados e nos fundos, e H a altura final da edificagéo.

b) Serd admitido o fracionamento de uma das medidas do recuo lateral, que
permita afastamento diferenciado em relacdo as divisas do lote, desde que a
menor parcela observe as condi¢cBes aplicaveis para os referidos
afastamentos da edificacdo, consignadas nos critérios estabelecidos para
as areas principais e secundérias; ndo havendo aberturas para a menor
parcela, o recuo aplicado devera também ser equivalente ao necessario para
areas secundarias. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

c) A medida equivalente a diferenca entre o recuo R, apurado a partir da
aplicacao da féormula prevista na alinea “a” e aquele oriundo do critério
acima, serd computado adicionalmente a parcela original a ser adotada para
0 outro afastamento. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

8 3° Nos terrenos de esquina, o recuo ajardinamento secundario sera

calculado pela formula prevista no paragrafo segundo da alinea a. (Incluido
pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

§ 4° A altura final H referida na alinea “a” do paragrafo anterior, respeitara os

critérios de apuracdo fixados no Cédigo de Obras referente a altura das
edificagdes. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Art. 127 - Quando da pre-existéncia de edificacdo em lote lindeiro, em situagéo
regular, erigida sobre a divisa lateral na condicdo de empena cega, sera admitida
a construcdo da nova edificacdo contigua a pré-existente, com dispensa do recuo
lateral na face ou divisa correspondente.

Paragrafo unico: A hip6tese mencionada no caput do artigo, aplica-se a uma
ou mais divisas, no trecho da divisa em que persistir a condicdo de empena cega,
prevalecendo a dispensa do recuo ou recuos laterais até a altura da edificacao
lindeira pré-existente, na face considerada.

Art. 128 - E permitida a construcdo, na area de recuo de fundos, independente
do uso, com altura maxima final de 4,00m (quatro metros), sem prejuizo das

demais exigéncias e permissdes desta lei. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro
de 2018)



§ 1°. Excetuam-se da referida limitagdo, as Garagens Particulares Coletivas,
quando edificadas em 2 (dois) pavimentos, cuja altura méxima final sera de 7,00m
(sete metros). (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

§2°. Para a mesma finalidade de uso e sob iguais condi¢bes definidas no
paragrafo anterior, sera dispensado o recuo lateral, em ambos os lados, em
direcdo ao fundo, a partir de 4,00m (quatro metros) medidos do alinhamento
predial. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Art. 129 - E vedada a edificagdo de qualquer corpo avancado sobre o
alinhamento predial, que caracterize acréscimo de area construida ao terreno,
como sacadas e balancos de qualquer espécie, com excecao de elementos de
fachada e balcdes com projecdo maxima de 0,60m (sessenta centimetros), em
qualguer imével do perimetro urbano, admitidos com dimensfes superiores nas
edificacdes recuadas.

Paragrafo Unico: Serdo permitidos elementos de fachada e balcdes com
projecdo maxima de 0,60m (sessenta centimetros) sobre o recuo lateral e de
fundos, por pavimento, desde que nao ultrapasse 50% da extensao
longitudinal da respectiva fachada e ndo configurem acréscimo de area
construida no pavimento. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

CAPITULO Il — ALTURAS DIFERENCIADAS, OUTORGA ONEROSA E
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 130 - Serdo permitidas edificacbes de altura superior aos parametros
definidos nos artigos anteriores mediante a aplicagdo da Outorga Onerosa do
Direito de Construir, observadas as restricdes da presente lei, € 0 quanto segue.

§ 1°. A aplicacdo da Outorga Onerosa nos termos do caput deste artigo sera
permitida em iméveis situados nos limites estabelecidos nos paragrafos terceiro e
guarto deste artigo, em lotes com testada minima de 18,00m (dezoito metros) e
observard, no que tange aos gabaritos dos logradouros e aos recuos laterais e de
fundos, o previsto nos artigos 125 e 126 desta lei.

§ 2°. Para aumento da altura das edificagcbes, com a utilizacdo da Outorga
Onerosa do Direito de Construir, a testada dos iméveis devera estar adequada as
exigéncias de recuos proporcionais da presente lei.

§ 3°. Para as situacdes previstas no artigo 125, serd permitida a edificacdo de
até 25,00m, com a utilizacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir, nos
termos da presente lei.

§4°  Para as situacdes previstas no artigo 125-e 126, serd permitida a
edificacdo de altura livre, com a utilizagdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir, nos termos da presente lei, e apresentagdo de Estudo de Impacto de
Vizinhancga — EIV. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)



Art. 131 - Para fins de aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir,
observar-se-a o disposto em Lei Federal — Estatuto das Cidades.

Paragrafo unico: O célculo da Outorga Onerosa do Direito de Construir sera
feito baseado no calculo prévio do “Coeficiente de Aproveitamento Basico” do
terreno e do “Coeficiente de Aproveitamento Maximo” do terreno.

Art. 132 - O Coeficiente de Aproveitamento Basico é calculado tomando por base
a area edificavel do terreno (resultante da aplicacdo dos recuos proporcionais, da
altura de 19,00m e da taxa de ocupacao de 70%), dividida pela area total do
terreno.

Paragrafo unico: O valor obtido expressa o coeficiente para um pavimento,
devendo ser multiplicado pelos seis pavimentos (19,00m) para alcancar o indice
de Aproveitamento do terreno para esta situacao.

Art. 133 - O Coeficiente de Aproveitamento Maximo é calculado tomando por
base a éarea edificavel do terreno (resultante da aplicacdo dos recuos
proporcionais, da altura de 25,00m e da taxa de ocupacéo de 70%), dividida pela
area total do terreno.

§1° O valor obtido expressa o coeficiente para um pavimento, devendo ser
multiplicado pelos oito pavimentos (25,00m) para alcancar o Indice de
Aproveitamento maximo do terreno para esta situacao.

§2° O Coeficiente de Aproveitamento Maximo sera calculado na forma
descrita no caput do artigo para qualquer altura de edificacdo que faca uso da
Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Art. 134 - O valor de contrapartida da Outorga Onerosa do Direito de Construir é
calculado para a metragem construida excedente (calculada a partir da
multiplicacéo do Coeficiente de Aproveitamento real pretendido para a edificacao,
pela area do terreno) a metragem construida permitida (calculada a partir da
multiplicacdo do Coeficiente de Aproveitamento Basico de seis pavimentos pela
area do terreno).

§ 1°. O valor da contrapartida é calculado observando o valor de mercado do
metro quadrado edificado no local, conforme a equacéo abaixo:
Vo =Vt x 1, onde:

Vo = Valor da Outorga, por metro quadrado acrescido;

Vt = Valor do metro quadrado do terreno, estabelecido pela Comissdo de
Avaliacdo de Bens Imoveis Municipal,

| = Indexador calculado através da sema—de—valer1{um)=a diferenca entre o
Coeficiente de Aproveitamento Maximo e o Coeficiente de Aproveitamento Basico

do terreno. Assim, | = 2+ (Coeficiente Maximo — Coeficiente Basico) (Modificado
pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

§ 2°. Para o caso de pavimentos destinados a garagens particulares coletivas,
de uso exclusivo da edificagdo, ndo serd aplicado o célculo da contrapartida da



Outorga Onerosa do Direito de Construir na metragem quadrada destinada ao uso
de garagens, sendo computado na altura maxima da edificacao.

Art. 135 - Os recursos auferidos com a aplicacdo da outorga onerosa do direito de
construir serdo depositados no FUSEM — Fundo de Sustentabilidade do Espaco
Municipal, ou aplicados diretamente em obras definidas pelo Municipio,

conforme previsto no Estatuto das Cidades. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de
outubro de 2018)

Paragrafo Gnico: E admitido pagamento de indenizac6es decorrentes de
desapropriacdes feitas pelo Municipio mediante compensacéao, considerado
indexador I1=1, para outorga onerosa do direito de construir de que trata este
artigo, condicionado a aceitacdo pelo proprietario do bem desapropriado e
desde que o bem desapropriado se destine a implementacdo de objetivos
estabelecidos pelo Fundo para Sustentabilidade do Espago Municipal -
FUSEM, nos termos dos incisos | e Il, do paragrafo Unico do artigo 14, da Lei
4753 de 14 de dezembro de 2001 e incisos | e |,

doartigo3doDecreton®4.369de 22 de julho de 2002. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3
de outubro de 2018)

Art. 136 - O valor da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera,
preferencialmente, ser substituido pela utilizacdo do instrumento da Transferéncia
do Direito de Construir.

Art. 137 - Poder4 ser autorizada a Transferéncia do Direito de Construir aos
imoOveis de propriedade privada tombados ou integrantes do inventario
engquadrados nos niveis de preservacdo 1 (um), 2 (dois) e 3 (trés), da seguinte
forma:

| - Mediante solicitacdo encaminhada aos 6rgdos da administracao
publica municipal responséveis pelo planejamento urbano e pela protecéo
do ambiente cultural, contendo laudo técnico que comprove o bom estado
de conservacdo do imdével bem como memorial descritivo e levantamento
fisico do mesmo;

Il - A autorizacdo somente sera concedida mediante apresentacdo de
certiddo municipal narrativa do imével, com data de atualizacdo do
cadastro de area construida inferior a dois anos, a qual fornecera a area
construida existente a ser utilizada como base de calculo do potencial de
transferéncia;

lll - A area a ser transferida correspondera a diferenca entre o potencial
construtivo previsto para area e a area construida efetiva acrescida de 30%
(trinta por cento) da area do terreno, obedecendo a seguinte formula de
célculo:

a) TPC = (Alote x 0,7 x 3) - [Aconstruida + (Alote X 0.3)], onde:

TPC é a Transferéncia do Potencial Construtivo em metros quadrados;

Aiote € a area do lote, em metros quadrados;

Aconstruida € @ area efetivamente construida, em metros quadrados do prédio em
guestao.



IV - A transferéncia do potencial construtivo podera ocorrer de uma unica
vez, ou de forma fracionada, até a totalidade do potencial apds
autorizacdo dos orgaos competentes da administracao publica municipal, e

devera ser averbada no Registro de Iméveis; (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3
de outubro de 2018)

V- Os imdveis que ndo estejam em bom estado de conservacdo poderao
se utilizar da transferéncia do direito de construir através de uma
autorizacdo prévia mediante assinatura de Termo de Compromisso, a qual
estara condicionada a apresentacdo de um projeto de recuperacdo do
imovel e ao cumprimento de um cronograma fisico-financeiro para sua
execucao;

VI - Cabera ao 6rgao da administracdo publica municipal responsavel pela
protecdo do ambiente cultural, através da CTPD — Comissdo Técnica do
Plano Diretor, a gestdo do instrumento de transferéncia do direito de
construir.

Art. 138 - Poder4 ser utilizada, uma Unica vez, mediante requerimento de
cadastro junto a Secretaria Municipal de Qualidade Ambiental — SMQA, a
Transferéncia de Potencial Construtivo correspondente ao potencial maximo
de 8% do total de uma Area Especial de Interesse do Ambiente Natural —
AEIAN, de dominio privado, em territério urbano, como forma de incentivo a

preservacao e conservacao do ambiente natural do municipio. (Modificado pela
Lei n® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

8§ 1° O referido cadastro citado no caput deste artigo sera regrado por

resolucdo do Conselho Municipal de Protecdo Ambiental — COMPAM.
(Modificado pela Lei n°® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

§2° O percentual de potencial construtivo transferido devera ser
averbado na matricula do respectivo imoOvel no registro de imoveis
competente. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

8§ 3°. N&o serdo passiveis de Transferéncia de Potencial Construtivo as

Areas Especiais de Interesse do Ambiente Natural — AEIAN que: (Incluido pela
Lei n® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

| - Apresentem qualquer tipo de processo de degradacdo ambiental

decorrente de acado antrépica; (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de
2018)

Il - Ndo observem na integra as condi¢cbes de restricdo de uso e

ocupacgao previstas nesta Lei; (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de
2018)

Il - Possuam Area de Preservacdo Permanente — APP com uso e
ocupacao diferente daquele previsto pela legislacdo vigente, salvo

guando regularizadas pelo 6rgao publico competente. (Incluido pela Lei n°
6.636, de 3 de outubro de 2018)

Art. 139 - O beneficio da Transferéncia de Potencial Construtivo ndo impede o
proprietario de obter outros incentivos e beneficios fiscais relacionados a



mesma Area Especial de Interesse do Ambiente Natural — AEIAN. (Modificado
pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Art. 140 - A Secretaria Municipal de Qualidade Ambiental — SMQA dara a
devida publicidade, anualmente, através de publicacdo em Diario Oficial

e/ou em meio eletrédnico de comunicacdo disponibilizado pela Prefeitura.
(Modificado pela Lei 6.6636, de 3 de outubro de 2018)

a-area- (Revogado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Art. 143 - Para as construcdes, inclusive na forma de edificios em
condominio edilicio e conjuntos habitacionais, a serem implantadas em
iméveis resultantes de parcelamento do solo na forma de loteamento,
permitir-se-4 a altura livre, por meio de outorga onerosa, nas situacdes

previstas no artigo 125, desde que atendidos 0s seguintes requisitos:
(Modificado pela Lei n°® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

a) Viabilidade urbanistica do loteamento, contemplando edificacbes com
altura superior a dezenove metros (19,00m), emitida pelo 6érgdo municipal

competente até a data da entrada em vigor da presente lei; (Incluido pela Lei n°
6.636, de 3 de outubro de 2018)

b) Apresentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, aprovado pelo
O0rgdo municipal competente até a data da entrada em vigor da presente lei,

contemplando as alturas pretendidas; (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de
2018)

c) Em caso de Transferéncia do Potencial Construtivo, que tenha sido
emitida a certiddo da Secretaria de Qualidade Ambiental com inclusédo da
area a ser objeto da transferéncia no Cadastro Ambiental Municipal, nos

termos do artigo 139 da Lei Municipal n° 5.502/2008. (Incluido pela Lei n° 6.636, de
3 de outubro de 2018)

CAPITULO Il —= REGIME URBANISTICO DAS AREAS ESPECIAIS

SECAO | - AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE AMBIENTAL
SUBSECAO | - AMBIENTE NATURAL

Art. 144 - E proibido o uso comercial fixo em Area Especial de Interesse do
Ambiente Natural — AEIAN, de dominio publico. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3
de outubro de 2018)

§ 1°. Podera haver exce¢cdo nos casos de Projetos Especiais, previstos no
art. 119, desde que sujeitos a analise do Conselho Municipal de Protecao
Ambiental - COMPAM, da Comissao Técnica do Plano Diretor — CTPD e do



Conselho do Plano Diretor — CONPLAD. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro
de 2018)

§ 2°.  Podera haver excec¢éo nos casos de Projetos Especiais, previstos no art.
119, sujeitos a analise da CTPD, Comissdo Técnica do Plano Diretor e do
CONPLAD - Conselho do Plano Diretor.

Art. 145 - O uso e ocupacédo das Areas Especiais de Interesse do Ambiente

Natural — AEIAN deve observar as seguintes condi¢cdes de restrigcdo:
(Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

| - Parcelamento com lote minimo de 7.500 m2 (sete mil e

guinhentos metros quadrados); (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de
2018)

Il - Taxa de ocupacdo maxima de 10% (dez por cento); (Incluido pela
Lei n°® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Il - Taxa de artificializacdo maxima de 20% (vinte por cento); (Incluido
pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

IV - Altura méxima de edificagdo de 7m (sete metros). (Incluido pela Lei
n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

§ 1°. Para os fins previstos neste artigo sdo adotadas as seguintes
definicdes: (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

| - Parcelamento: divisdo da terra em unidades juridicamente

independentes com vistas a edificacdo; (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de
outubro de 2018)

Il -  Taxade Ocupacdo: relacdo percentual maxima de edificacdo em

projecao horizontal permitida em um terreno; (Incluido pela Lei n® 6.636, de 3
de outubro de 2018)

lll - Taxa de Artificializacdo: relacéo percentual maxima de alteracéo
das caracteristicas naturais originais da AEIAN por consequéncia da

atividade humana permitida em um lote; (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de
outubro de 2018)

IV - Altura maxima: A altura das edificacOes, para efeito de calculo
de indices urbanisticos, localizadas no alinhamento predial, sera
tomada entre o nivel do passeio junto ao meio-fio até o ponto maximo
edificado na fachada, sendo tolerada variagdo de 5% (cinco por cento)
na altura maxima e este adicional ndo sera computado para calculo da
altura total da edificacéo, até o limite de 1,25 metros de desnivel entre
a soleira principal do prédio e o meio-fio. Nas residéncias
unifamiliares, as alturas do telhado e /ou em penas de telhados néao

deverdo ser consideradas para calculo total da altura da edificagao.
(Incluido pela Lei n® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

§2°  Nos Focos Especiais de Interesse Cultural — FEICs compreendidas
no Area Especial de Interesse Cultural — AEIAC do Sitio Charqueador a taxa



de artificializagdo maxima sera de 20% (vinte por cento) além daquela ja
consolidada. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

§3° As Areas Especiais de Interesse do Ambiente Natural — AEIAN,
justificadas pelo interesse publico previsto em lei, poderdo observar
condicdes de restricdo distintas daquelas apresentadas nos incisos deste
artigo, desde que sujeitas a andlise do Conselho Municipal de Protecéo
Ambiental - COMPAM, da Comissao Técnica do Plano Diretor — CTPD e do

Conselho do Plano Diretor — CONPLAD. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro
de 2018)

SUBSECAO Il - AMBIENTE CULTURAL

Art. 148 - Devem ser mantidas as caracteristicas tipoldgicas e formais, fachadas
publicas e volumetria da arquitetura tradicional existente e integrante do Inventério
do Patrimdnio Historico e Cultural de Pelotas em Lei Municipal.

Art. 149 - Deve ser preservada a integracdo harménica das novas insercoes a
arquitetura tradicional existente e integrante do Inventario do Patriménio Cultural
de Pelotas, conforme a Lei Municipal.

Art. 150 - As intervengbes em imoveis localizados nos FEICs, nos Eixos e na
ZPPC (Zona de Preservacédo do Patriménio Cultural) estardo sujeitas as guias

de desenho urbano a serem elaboradas pela municipalidade. (Modificado pela Lei n°
6.636, de 3 de outubro de 2018)

Art. 151 - Fica vedada a colocacdo de publicidade que encubra elementos
compositivos da fachada dos imodveis integrantes do inventario do patriménio
cultural, e a utilizacéo de pinturas descaracterizantes destes imoveis.



Paragrafo unico: Configura-se como pintura descaracterizante referida no
caput, para fins de aplicacdo desta lei, a utilizacdo de cores diferenciadas no
mesmo prédio, que seccionem a fachada, comprometendo a sua unidade, e
alterem a leitura historica do prédio.

Art. 152 - O Regime Urbanistico na Area Especial de Interesse do Ambiente
Cultural da ZPPC observa os seguintes dispositivos:

| - Altura maxima de 10,00m (dez metros);

Il - Taxa de ocupacao de 70% (setenta por cento);

Il - Iseng&o de recuos de ajardinamento e laterais;

IV - Recuo de fundos de no minimo 3,00m (trés metros).

§ 1°. Dentro da AEIAC — ZPPC, para a area correspondente ao Primeiro e
Segundo Loteamentos, sera permitida a ocupacao de 100% (cem por cento) até a
altura de 4,00m (quatro metros), mantendo-se a taxa de ocupacdo de 70%
(setenta por cento) a partir dessa altura.

§2°. As edificacbes em lotes com testada igual ou superior a 10,00m (dez
metros) poderao alcancar a altura de 13,00m (treze metros) desde que:

a) Nao estejam localizadas nos focos de interesse da AEIAC ou em seus eixos
de ligacao;
b) N&o sejam inventariadas ou lindeiras a imoveis inventariados;

c) Haja apresentacdo, pelo interessado, de Laudo Técnico elaborado por
profissional habilitado, contendo levantamento do entorno, analise e parecer
conclusivo, que demonstre a possibilidade da edificacdo alcancar 13,00m
(treze metros) de altura, sem prejuizo ao interesse especial protegido pela
Area Especial, cujo exame sera procedido pela CTPD, que indicara as
diretrizes a que se sujeitara o projeto do empreendimento.

§ 3°. O levantamento do entorno devera conter o perfil das fachadas num raio
de 100,00 (cem metros), a partir do centro da testada do lote da proposta em
questdao, incluindo o outro lado da via.

§ 4°.  E vedada a execucdo de marquises.

Art. 153 - E vedado o uso de prédios integrantes do Inventario do Patrimonio
Cultural de Pelotas para atividades de estacionamento e /ou garagem coletivas.
Art. 154 - Para iméveis situados na AEIAC-ZPPC, previamente a etapa de
aprovacao do projeto arquitetdnico, serd apresentado estudo preliminar com o
lancamento das propostas de volumetria e fachadas para a area em questao,
expressas em desenho tridimensional.

Art. 155 - Nos passeios publicos da AEIAC-ZPPC, deverdo ser mantidos o0s
ladrilhos hidraulicos existentes e incentivada sua utilizacdo, como material
preferencial para recomposi¢édo dos mesmos.



Art. 156 - Nas coberturas das edificagbes localizadas na AEIAC - ZPPC,
integrantes do inventéario, deverdo ser mantidas as telhas ceramicas originais, e
incentivada a utilizacdo como material preferencial para reconstrucdo das
coberturas.

Art. 157 - As edificacles realizadas nas AEIAC da Zona Norte deverdo obedecer
ao seguinte regramento:

| - Altura méxima de 10,00m (dez metros), podendo chegar a 20,00m
(vinte metros) mediante analise do entorno e testada minima do lote de

acordo com critérios gerais estabelecidos; (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de
outubro de 2018)

Il - As edificacbes estardo isentas do recuo de ajardinamento, quando
através do estudo prévio, for comprovada a existéncia de mais de 60%
(sessenta por cento) das edificagbes no alinhamento predial, na face do

guarteirdao onde se insere 0 lote. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro
de 2018)

lll- A analise do entorno devera conter o levantamento do perfil das
fachadas num raio de 100,00m (cem metros), a partir do centro da testada
do lote da proposta em questéo, incluindo o outro lado da via.

Art. 158 - Ser4 permitida, nas AEIAC da Zona Norte, edificacdo de até 20,00m
(vinte metros) de altura, em imdveis que possuam testada igual ou superior a
15,00m (quinze metros), a critério da CTPD, nos lotes inseridos na area definida
pela seguinte poligonal, incluindo-se na area todos os lotes voltados para as
vias limitrofes: (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

| - Poligono formado pelos seguintes trechos de vias: Rua Pinto
Martins, entre a Rua Professor Araljo e a Rua Goncalves Chaves; Rua
Goncalves Chaves até a Rua Padre Felicio; Rua Padre Felicio até a Rua
General Osoério; Rua General Osério até a Rua Doutor Amarante; Rua
Doutor Amarante até a Rua Bardo de Santa Tecla; Rua Bardo de Santa
Tecla até a Rua Rafael Pinto Bandeira; Rua Rafael Pinto Bandeira até a
Rua Professor Araljo; Rua Professor Araujo até a Rua Pinto Martins.

§ 1° Excetuam-se os lotes pertencentes aos focos de interesse (FEIC) da AEIAC
Zona Norte, cuja delimitagdo € a seguinte:

a) FEIC Patrimdénio do século XX: Rua Goncalves Chaves, entre Rua Doutor
Amarante e Rua Antbnio dos Anjos, incluindo todos os lotes voltados para o
trecho da via;

b) FEIC Igreja da Luz: Rua Rafael Pinto Bandeira, entre Rua Padre Anchieta e
Rua Goncalves Chaves, e Rua Gongalves Chaves, entre Rua Rafael Pinto
Bandeira e Rua Nossa Senhora da Luz, incluindo todos os lotes voltados para
os trechos das vias.

8§ 2° A possibilidade prevista no caput do artigo ser4d examinada mediante
apresentacdo, pelo interessado, de Laudo Técnico elaborado por profissional



habilitado, contendo levantamento do entorno, analise e parecer conclusivo, que
demonstre a possibilidade da edificacdo alcancar 19,00m (dezenove metros) de
altura, sem prejuizo ao interesse especial protegido pela Area Especial, cujo
exame sera procedido pela CTPD, que indicara as diretrizes a que se sujeitara o
projeto do empreendimento.

Art. 159 - As edificagOes realizadas na AEIAC Cohab Fragata deverdao obedecer
ao seguinte regramento:

| - Proibicdo de construcdes no alinhamento;

Il - Proibicdo de altura superior a 7,00m (sete metros) efou—deis
pavimentos; (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

lll - Preservacdo das tipologias construtivas com suas caracteristicas de
edificacdes térreas e/ou sobrados, com recuos frontais sem muros altos;

IV - Manutencao e incentivo ao uso predominantemente residencial;

V- Qualificacdo dos espacos abertos — pracas e avenidas - através de
projeto paisagistico, incluindo mobiliario, equipamento urbano, vegetacéo,
assim como, espacos de estar e lazer.

Art. 160 - As edificagOes realizadas na AEIAC Cohab Tablada deverdo obedecer
ao seguinte regramento:

| - Preservacgao das tipologias construtivas com suas caracteristicas de
edificacBes térreas e/ou sobrados, com recuos frontais sem muros altos;

Il - Manutencdo e incentivo ao uso predominantemente residencial;

[l - Qualificacdo dos espacos abertos — pracas e avenidas - através de
projeto paisagistico, incluindo mobiliario, vegetacdo, assim como, espacos
de estar e lazer;

IV - Proibicdo de constru¢des no alinhamento;

V-  Proibicdo de altura superior a 7,00m (sete metros) elou—deis
pavimentos. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Art. 161 - As edificacBes realizadas no FEIC Patrimdénio do Século XX da AEIAC
Zona Norte dever&o obedecer ao seguinte regramento:

| - Altura méxima permitida para novas insercbes de 7,00m (sete
metros);

Il - Recuos de ajardinamento de 4,00m (quatro metros) e laterais de
40% (quarenta por cento) da testada do lote.

Art. 162 - As edificagcbes realizadas nos FEIC Igreja Nossa Senhora da Luz e
Cohabpel da AEIAC Zona Norte deverédo obedecer ao seguinte regramento:

| - Altura maxima permitida para novas insercbes de 13,00m (treze
metros).

Art. 163 - As edificagOes realizadas no FEIC Antigos Engenhos da AEIAC Zona
Norte deverédo obedecer ao seguinte regramento:

| - Altura maxima permitida para novas inser¢cées de 25,00m (vinte e
cinco) metros.



Art. 164 - As edificacbes realizadas no FEIC Cohab Areal da AEIAC Parque
Linear Avenida Domingos de Almeida deverdo obedecer ao seguinte regramento:
| - Altura maxima permitida para novas insercbes de 7,00m (sete

metros) efeu-deispavimentos; (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de

2018)
Il - Proibicdo de construgdes no alinhamento.

Art. 165 - As edificacdes realizadas no FEIC Cacimba da Nagdo da AEIAC
Parque Linear Avenida Domingos de Almeida deverdo obedecer ao seguinte
regramento:

| - Altura méxima permitida para novas insercbes de 7,00m (sete

metros) elou-deis—pavimentos; (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de

2018)
Il - EdificagcGes no alinhamento e sem recuos laterais.

Art. 166 - As intervengles realizadas nos FEIC da AEIAC Sitio Charqueador
deverdo obedecer ao seguinte regramento:

| - Serem aprovadas pelos 0rgdos municipais responsaveis pela
Cultura e pelo Urbanismo, conforme parecer do CTPD;

Il - Apresentarem EIV incluindo estudos de ambiéncia de entorno, plano
de massas, visuais e potencial arqueoldgico, além do Relatério de Impacto
Ambiental,

lll - O uso do solo e atividades terdo regulamento préprio;

IV- Para os prédios do frigorifico Anglo e engenho Pedro Osoério
(localizados na AEIAC do Sitio Charqueador) deverdo ser mantidas suas
volumetrias, e as novas intervencbes compatibilizadas com a pré-
existéncia.

SECAO Il - AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL (AEIS)

Art. 167 - Os usos, altura, taxa de ocupacéo, recuos e afastamentos obedeceréo
aos definidos para a regido onde for implantado o novo parcelamento em AEIS.

Paragrafo Unico: Para os casos de parcelamento em AEIS fica dispensada a

aplicacdo do recuo de ajardinamento. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de
2018)

Art. 168 - Quando o regime urbanistico a ser adotado para as AEIS diferir
daquele adotado para o local ou do previsto para novas AEIS, deverd o mesmo
ser definido por decreto municipal.

CAPITULO IV - REGIME URBANISTICO DA REGIAO ADMINISTRATIVA
DO LARANJAL E DA AREA RURURBANA

Art. 169 - Em todo o territorio da Regido Administrativa do Laranjal e do
Rururbano serd permitida a construcdo de até 7,00m (sete metros) de altura,



observadas as seguintes disposi¢cdes, conforme mapa U-14 em anexo a
presente Lei: (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

| - Recuo de ajardinamento de 4,00m (quatro metros); (Incluido pela Lei n°
6.636, de 3 de outubro de 2018)

Il - Recuo de ajardinamento secundario, nos terrenos de esquina, nas
condicbes estabelecidas no inciso anterior, o qual se fara na testada
do lote em que nao se fagca o recuo de ajardinamento principal com,
no minimo, 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), ficando de
livre escolha do interessado, as faces nas quais serdo aplicados
ambos 0S recuos; (Incluido pela Lei n® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

lll - Isencdo de recuos laterais; (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de
2018)

IV - Taxa de ocupacdo maxima de 70% (setenta por cento); (Incluido pela
Lei n® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

V - Recuo de fundos minimo de 3,00m (trés metros). (Incluido pela Lei n°
6.636, de 3 de outubro de 2018)

Paragrafo unico: O disposto no caput deste artigo ndo se aplica aos imdveis
localizados nos logradouros abaixo, para os quais o limite de altura € de 13,00m

(treze metros) e aplica-se o disposto no artigo 124: (Modificado pela Lei n° 6.636, de
3 de outubro de 2018)

| - Nas avenidas José Maria da Fontoura, Rio Grande do Sul e Antbnio
Augusto Assumpcao;

Il - No trecho da Av. Adolfo Fetter entre a Cidade de Braga e Cidade de
Viseu.

CAPITULO V - NUCLEOS DE URBANIZACAO ESPECIFICA

Art. 170 - As Areas de Urbanizacdo Especifica sdo constituidas pelas
administracdes distritais e pelos os aglomerados populacionais mais densamente
ocupados e extensos existentes na zona rural, sobre os quais incidirdo o0s
dispositivos constantes no Plano de Ordenamento Territorial e nos Planos
Distritais.

§ 1° - Os Planos referidos no caput deste artigo deverdo estabelecer, de forma
geral, categorias e normas para as diferentes Localidades existentes na zona
rural e para as Areas de Urbanizacdo Especifica, contemplando, neste caso:
| - Critérios para ocupacdo e regularizacdo das areas existentes,
observada a especificidade do territorio rural e a necessidade de integracao
das atividades rurais e urbanas;
Il - Critérios para relocacdo de é&reas que ndo se enquadrem aos
parametros estabelecidos;
lll - Requisitos e critérios para a implantagdo de ocupacdo de novas
areas.



IV - Nos nucleos de urbanizacdo especifica serdo realizados estudos e
levantamentos técnicos, pelo municipio, para implantacdo de infraestrutura
basica e regularizacdo fundiaria, sendo relevadas as especificidades
identificadas nos Planos Distritais, no que couber.

§ 2° - Plano de Ordenamento Territorial e os Planos Distritais dever&o reconhecer
e contemplar a existéncia de dispersdo, mas também a mancha de concentracao,
formada pela proximidade existente entre AUES, particularmente na regido que
abrange os distritos de Cascata, Quilombo e Monte Bonito conforme mapa M-01,
da presente lei.

Art. 171 - As construcbes nas margens das estradas deverdo ficar distantes, no
minimo, 20,00m (vinte metros) do eixo das mesmas.

CAPITULO VI - AREAS INDUSTRIAIS

Art. 172 - As porgbes do territério urbano do municipio, destinadas ao uso
prioritario de industrias, nos termos desta lei, deverdo obedecer ao seguinte
regramento urbanistico:

| - Taxa de Ocupacao maxima de 70% (setenta por cento);

Il - Altura livre para as edificacdes;

lll - Recuo de ajardinamento minimo de 10,00m (dez metros);

IV - Recuos em todas as divisas laterais e de fundos, calculadas a razéo
de 20% (vinte por cento) da altura do imével, com no minimo 3,00m (trés
metros);

V- Respeito as faixas de arborizacdo junto as divisas da gleba, nos
termos do codigo de obras vigente e sob autorizacdo do 6rgdo ambiental
competente.

TITULO Il - DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 173 - O parcelamento do solo para fins urbanos somente sera admitido no
perimetro urbano, assim definido pelo Municipio e dependera de autorizacéo
deste e atendimento as disposicdes desta lei e da legislacdo federal e estadual
pertinente.

Paragrafo Unico: Serd admitido parcelamento de solo para fins urbanos em
zonas rurais do municipio, desde que atendidas as disposi¢cdes do INCRA, sem
prejuizo das demais exigéncias das legislacbes federal, estadual e municipal,
além das disposicOes da presente lei, no que couber, e atendidos os seguintes
requisitos:

| - Por suas caracteristicas e situagéo ser propria para a localizacéo de
servigos comunitarios das areas rurais circunvizinhas;

Il - Ser oficialmente declarada zona de turismo ou caracterizada como
estancia hidromineral ou balnearia;



Il - Comprovadamente ter perdido suas caracteristicas produtivas,
tornando antiecondmico o seu aproveitamento;

IV -  Ser preservada toda a vegetagcao nativa existente, independente da
forma do parcelamento;

V-  Ser constituida como zona de urbanizagdo especifica, conforme Lei
Federal.
VI -  Garantir as condigbes minimas de saneamento ambiental, a critério

do 6rgdo ambiental competente.
Art. 174 - O Municipio podera:

| - Recusar aprovacdo de parcelamento, a fim de evitar excessivo
namero de lotes, ou ndo havendo capacidade técnica na infraestrutura
existente;

Il - Obrigar a subordinacdo do parcelamento as necessidades locais,
inclusive quanto a destinacdo e utilizacdo das areas, de modo a permitir o
desenvolvimento local adequado e o cumprimento da funcdo social da
propriedade;

[l -  Exigir areas verdes e de uso institucional em percentuais superiores
ao estabelecido no art. 187 desta lei, para preservagao das florestas e
outras formas de vegetacdo, nas Areas Especiais de Interesse Ambiental e
Cultural;

IV - EXigir a integracéo e a adequacéao da rede viaria do parcelamento ao
sistema viario do Municipio;

V-  Estabelecer condices que assegurem a preservacdo das Areas
Especiais de Interesse referidas nesta lei.

Art. 175 - Nao sera autorizado parcelamento do solo:

| - Em terrenos baixos, alagadicos ou sujeitos a inundacoes;

Il - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

lll- Em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas da CTPD — Comissao
Técnica do Plano Diretor que tornem a area adequada ao parcelamento;

IV - Em terreno cuja estrutura geoldgica ndo apresente caracteristicas de
suporte adequadas para urbanizagéo;

V-  Em terrenos ocupados por reservas arborizadas, salvo se estas
ficarem preservadas;

VI - Em terrenos ocupadas por dunas fixadas por vegetacao;

VII- Em areas de preservacdo ecoldgica e de especial interesse

ambiental; e naquelas onde a poluicdo impeca condi¢cdes sanitarias
suportaveis, até a sua correcéo.

VIl - Nos FEICs da AEIAC Sitio Charqueador. (Modificado pela Lei n° 6.636,
de 3 de outubro de 2018)

Art. 176 - A concepcao dos projetos de parcelamentos de solo urbano, em todas
suas classificagcbes, privados e publicos, devem atender aos principios do
desenho universal, os quais tratam da acessibilidade universal, e demais
legislacdes e normas pertinentes, bem como as disposi¢des da presente Lei, no
que couber.



Art. 177 - Todos os edificios de condominios e conjuntos habitacionais com mais
de uma economia e mais de um pavimento, excetuando-se as isen¢des previstas
na legislacdo deverdo possuir plano de prevencédo e protecdo contra incéndio,
aprovado pelo 6rgdo competente.

Art. 178 - Todo loteamento devera comportar rotas acessiveis para portadores de
necessidades especiais, entre as unidades habitacionais e 0os espacos de uso
coletivo, observadas as disposi¢des dos planos municipais de rotas acessiveis.

Art. 180 - A implantacdo de loteamentos e condominios deverd obedecer a
viabilidade técnica emitida pelo SANEP (Servico Autbnomo de Saneamento
de Pelotas), que definira o sistema de esgotamento sanitério, considerando
a infraestrutura existente, podendo ainda o SANEP optar por outra
modelagem. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Art. 181 - S8o condicbes para parcelamento do solo: situacdo registral regular,
frente para via publica existente “de fato” e “de direito”, dimensdes tais, que
permitam aos lotes resultantes apresentarem area igual ou acima da minima
determinada na presente Lei.

Paragrafo unico: Excetua-se da condicéo de frente para via publica a situagéo
onde a gleba ou lote esteja situado perpendicularmente ao eixo da via,
interrompendo-a — situacdo de topo de via — quando poderdo ser exigidos o
prolongamento do sistema viério e a reclassificacdo do parcelamento.

Art. 182 - Em parcelamentos de solo de qualquer natureza, o lote minimo devera
obedecer as seguintes dimensdes minimas:

| - Para lotes pertencentes as areas industriais, nos termos desta lei, ou
gue possuam testada voltada para sistema viario pertencentes as referidas



areas, até o limite de abrangéncia destas, testada minima de 15,00m
(quinze metros) e area minima de 1.000m2 (um mil metros quadrados);

Il - Para lotes pertencentes as areas ambientais, nos termos desta lei,
ou que possuam testada voltada para sistema viario pertencentes as
referidas éareas, e apenas para aquelas areas onde seja permitida
ocupacdo e parcelamento, até o limite de abrangéncia destas, testada
minima de 50,00m (cinquenta metros) e area minima de 7.500mz2 (sete mil

e quinhentos metros quadrados); (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro
de 2018)

[l - Para lotes pertencentes as areas de transi¢ao industrial, nos termos
desta lei, ou que possuam testada voltada para sistema viario pertencentes
as referidas areas, até o limite da abrangéncia destas, quando localizados
em vias classificadas como do Grupo 01 (G1), Grupo 02 (G2) e Grupo
03 (G3), testada minima de 15,00m (quinze metros) e area minima de
600,00m? (seiscentos metros quadrados); quando localizados em vias
classificadas como do Grupo 04 (G4), testada minima de 12,00m (doze
metros) e area minima de 360,00m? (trezentos e sessenta metros
guadrados); quando localizados em vias classificadas como do Grupo
06 (G6), testada minima de 8,00m (oito metros) e area minima de

200,00m2 (duzentos metros quadrados). (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de
outubro de 2018)

IV- Para lotes que possuam testada voltada para sistema viario
pertencente ao Grupo 01 (um), ao Grupo 02 (dois) ou ao Grupo 03 (trés),
nos termos desta lei (ver artigo 238), testada minima de 12,00m (doze
metros) e area minima de 360,00m? (trezentos e sessenta metros
guadrados);

V- Para os lotes que possuam testada voltada para sistema viario
pertencente ao Grupo 04 (quatro) e ao Grupo 05 (cinco), nos termos desta
lei, testada minima de 5,00m (cinco metros) e area minima de 125,00m?2
(trezentos e sessenta metros quadrados);

VI - Para lotes pertencentes a AEAC Sitio Charqueador, o lote
minimo sera de 7.500,00 m2 (sete mil e quinhentos metros quadrados),
excetuando-se os lotes inseridos nas Areas Especiais de Interesse
Social = AEIS. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Art. 183 - O lote minimo admitido no municipio, para parcelamentos do solo em
lotes de qualquer natureza, nunca devera ser inferior aquele previsto na
Legislacéo Federal referente a Parcelamento de Solo.

Art. 184 - Entende-se lote de excepcional conformagédo aqueles terrenos com
dimensdes inferiores as minimas especificadas em lei, para a zona urbana do
municipio, bem como aqueles em que a conformacdao irregular seja de tal monta
gue nao permita a aplicacdo dos indices urbanisticos legais exigidos mas sempre
tendo em vista a exiguidade do espaco para a aplicacdo dos citados indices.



Art. 185 - O quarteirdo maximo admitido para parcelamentos de solo na zona
urbana do municipio tera area maxima de 10.000m2 e dimensdo maxima de
180,00m, ou determinado pela area méaxima de gleba definida pelo sistema viéario,
existente ou planejado, e seu prolongamento, a critério do CTPD.

Paragrafo unico: Sao admitidas exce¢Bes nas dimensfes dos quarteirbes
maximos para parcelamentos em Areas Especiais de Interesse do Ambiente
Natural.

Art. 186 - Sdo admitidas as seguintes formas de parcelamento do solo:

| - Loteamento: considerado aquele resultante da divisdo de gleba em
lotes, destinado a edificacdo, com abertura de novas vias de circulacéo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias
existentes;

Il - Desmembramento: considerado aquele resultante da divisdo de
gleba em lotes, destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema
viario existente, desde que ndo impligue na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou abertura dos
ja existentes. O limite maximo de area para desmembramento sera
determinado pela conformacéo do sistema viario existente e planejado para
o local, a critério do CTPD.

[l - Fracionamento: considerado aquele que importar em subdivisdo de
lote em duas parcelas com dimensfes iguais ou superiores as minimas,
previstas na presente Lei;

IV - Fracionamento e Anexacao: considerado aquele que importar em
fracionamento de lote em parcela a ser imediatamente anexada a imovel
lindeiro, permanecendo ambos com dimensdes iguais ou superiores as
minimas previstas na presente Lei, ndo havendo dimensdo minima para a
parcela fracionada;

V - Unificacao: considerado aquele que importar na anexacao de lotes,
sem limite de unidades, que passam assim a constituir novo lote. As
parcelas a serem unificadas ndo podem apresentar quaisquer restricoes
tributérias, cadastrais ou registrais.

VI- Conjuntos habitacionais: considerado aquele destinado a
construcdo de mais de uma edificacdo para o uso multifamiliar, sem a
criagdo ou modificagdo do sistema viario;

VIl - Condominio urbanistico: a divisdo de imoével, em unidades
autdbnomas destinadas a edificagdo, as quais correspondem fragdes ideais
das areas de uso comum dos condéminos, sendo admitida a abertura de
vias de circulacdo interna de dominio privado e vedada a de logradouros
publicos, internamente ao perimetro do condominio, com a conformacéo da
gleba respeitando a malha viaria;

VIl - Condominio urbanistico com edificacéo integrada: a variante de
condominio urbanistico em que a construgdo das edificagbes
unifamiliares, previamente aprovadas nos termos da Lei, é feita pelo
empreendedor, concomitantemente a implantacdo das obras de
urbanizacado. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

IX- Loteamento de acesso controlado: a modalidade de loteamento
definida nos termos do inciso | deste artigo, que podera, com a
autorizagdo do Poder Publico Municipal, em loteamentos



preexistentes, controlar o acesso de pessoas e de veiculos nao
residentes, mediante a sua identificacdo e o seu cadastramento,
vedando porém o impedimento de acesso dos mesmos quando

estiverem devidamente identificados ou cadastrados. (Incluido pela Lei n°
6.636, de 3 de outubro de 2018)

Art. 187 - Em todo o parcelamento de gleba em lotes com vias publicas se fara
reserva da area destinada a sistema de circulacdo, implantacdo de equipamento
comunitario e urbano, bem como espacos livres de uso publico, com um minimo
de:

| - 5% (cinco por cento) de area a parcelar, para espacos de uso
publico com finalidade de lazer ativo, com coloca¢cdo de equipamentos
gue permitam a atividade fisica, tais como, exemplificadamente,
mobiliario de playground, academia, quadra poliesportiva, pista de
caminhada, etc; (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Il - 5% (cinco por cento) de area a parcelar, para espacos de uso
publico com finalidade de implantacdo de area verde arborizada para lazer
passivo; (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

lll- 5% (cinco por cento) de area a parcelar, para espacos de uso
publico, representado por arborizacdo de passeios, considerando a largura
atil minima ndo impermeabilizada de 1,00m (um metro), por toda a
extensdo dos passeios do parcelamento, com plantio dos espécimes
seguindo as instrucbes de plantio, porte, espécie e distanciamento
determinadas pelo Plano Diretor de Arborizagdo Urbana de Pelotas, em
guantidade e distribuicdo nunca inferiores as de testadas de lotes; Quando
houver a impossibilidade de se atingir os 5% citados acima, devera o

remanescente ser incluido nos 5% de area verde de lazer passivo;
(Modificado pela Lei n® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

IV- 3% (trés por cento) da area a parcelar, para area de uso
institucional;

8§ 1° As areas referidas no caput deste artigo passardo a integrar o dominio do
municipio, desde a data de registro do parcelamento no registro imobiliario.

§ 2° O Municipio destinar4 as areas de uso institucional exclusivamente para a
instalacdo de edificios publicos e de equipamentos com finalidades educativas,
culturais, sanitérias, administrativas ou de lazer.

§ 3° Ao longo das aguas dormentes e correntes e das faixas de dominio publico
das rodovias, dutos (agua, gas, energia, dados, telecomunicacdes) e linhas de
transmissao de energia elétrica sera obrigatdria a reserva de uma faixa nao
edificavel de 15,00m (quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da
legislagéo especifica.

8 4° Poderd o municipio exigir, complementarmente, reserva de faixas néo
edificaveis destinadas a equipamentos urbanos, como o0s destinados a
abastecimento de &gua, servicos de esgotos, coletas de &gua pluviais, que



possam vir a serem necessarias ao bom funcionamento da infraestrutura urbana
e ambiental, nunca superior a 2% (dois por cento) da superficie a parcelar.

§ 5° As areas verdes de lazer ativo deverdo permitir a inscricdo de um
circulo com no minimo 8m (oito metros) de diametro, admitindo-se valores

inferiores desde que analisadas e autorizadas pela CTPD. (Incluido pela Lei n°
6.636, de 3 de outubro de 2018)

Art. 188 - Incumbe ao proprietario a implantagdo de infraestrutura do
parcelamento, nas seguintes condi¢des:

| - Obras Bésicas - sdo aquelas referidas em Lei Federal, de duracéo
méaxima de 2 (dois) anos, expressos em cronograma proprio, englobando,
no minimo o0s seguintes itens:

a) Execucdo de demarcacbes e terraplanagens das vias de circulacdo do
parcelamento;

b) Demarcacao de quarteirbes, lotes e logradouros;

c) Obras primarias de escoamento das aguas pluviais que garantam a perfeita
drenagem da totalidade de area a ser parceladas;

Il - Obras Complementares - sdo aquelas constantes do projeto executivo
aprovado na Prefeitura Municipal e demais organismos afins, expressas em
cronograma proprio, a serem executadas em Mddulos Autbnomos,
compostas no minimo dos seguintes itens:

a) Rede e equipamento para o abastecimento de agua potavel;

b) Rede e equipamento para distribuicdo de energia elétrica domiciliar e
iluminacao publica, obrigatoriamente equipada com lampadas do tipo led, do
sistema viario e demais logradouro publicos, a ser implementado a partir de 1°
de janeiro de 2021; (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

c) Rede de esgoto cloacal ou coletor de fossa, conforme indicacdo da
Prefeitura Municipal,

d) Sistema de tratamento de esgoto em nivel primario, secundario e terciario,
passivel de licenciamento ambiental, obedecendo a legislacdo pertinente;

e) Sistema definitivo de canalizacdo subterranea para drenagem pluvial;

f) Pavimentagdo, com asfalto, blocos de concreto intertravados ou pedra
regular, dos leitos das vias e colocacdo de meio-fio de granito, pré-moldado de
concreto, ou outros materiais a serem analisados pelo CTPD;

g) Execucéo dos dispositivos que garantam acessibilidade universal, a saber:
rampas nos passeios, elevacdo das vias, alargamentos nos passeios e outras
medidas apontadas na analise da viabilidade;

h) Arborizagdo e ajardinamento das vias publicas e das areas verdes;

i) Pavimentacdo dos passeios das areas verdes e institucionais, assim como
equipamento para praticas desportivas, brinquedos infantis, ajardinamento,
bancos, rede de iluminacgéo e lixeiras de pedestres, observando critérios definidos
pelo poder publico;

j) Implantacdo de pavimento e equipamento desportivo adequado, composto
de no minimo, uma quadra poliesportiva para no minimo 3 (trés) modalidades de
esporte.



k) Projeto e execucdo de sinalizagdo viaria vertical, indicando o sentido
das vias e as vias preferenciais, bem como projeto e execucdo de
sinalizacdo viaria horizontal, dispensada quando da impossibilidade da

mesma em razdo do pavimento utilizado. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro
de 2018)

Paragrafo unico: A critério da Prefeitura Municipal deverdo ser implantados
reservatorio e sistema de aducdo, dimensionado em funcdo do numero de
economias, no caso de parcelamento de imével ndo servido por rede publica, ou
nos casos de necessidade de reforco na capacidade de abastecimento.

Art. 189 - O loteamento devera conter vias destinadas a formacdo de um sistema
viario basico, integrado ao sistema viario do municipio, existente e projetado.

8 1° Todo lote tera frente para via publica, sendo admitidas vias compartilhadas e
internas para pedestres, conforme previsdo no plano do sistema viario do
municipio;

§ 2° O parcelamento de imdvel junto a reserva arborizada ou curso d’agua e areas
especiais de interesse ambiental devera ter via publica que possibilite acesso aos
mesmos, a critério, em quantidade e de forma fixadas pelo Municipio.

8§ 3° SO serd passivel de se introduzir a modalidade de Loteamento de
Acesso Controlado em loteamentos preexistentes, e naqueles locais onde
nao seja interrompido o sistema viério existente, bem como em locais de
conformacdo urbana ou geograficas tais, onde ndo seja possivel o

prolongamento ou a criacdo de novas vias. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de
outubro de 2018)

a) SO sera concedida autorizacdo municipal que permita a utilizacdo de
portarias de controle nas ruas, para algum representante legal na forma de
associacdo de moradores, para a qual se exigird um percentual de 100% dos
moradores do local. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

b) As exigéncias e documentos necessarios para a solicitacdo do
fechamento acima descrito deverdo ser regulamentados através de decreto
municipal. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Art. 190 - Sera admitido também o loteamento para sitios de lazer, quando:

| - situado em zona rururbana do municipio;

Il - estiver localizado em &reas urbanas com especiais caracteristicas
turisticas, climaticas, paisagistica, topogréafica, balnearia ou de estancia
hidromineral;

[l - tiver lotes indivisiveis, com area minima de 5.000m2 (cinco mil metros
quadrados), e quando situado em Areas Especiais de Interesse do
Ambiente Natural particulares, lotes com area minima de 7.500m? (sete mil
e quinhentos metros quadrados);

IV - preservar a integra da mata nativa e implantar saneamento ambiental.



Paragrafo unico: Deverdo ser executadas as obras de infraestrutura basica e
complementar previstas no art. 187 desta lei, com especial atencéo a preservacao
das reservas arborizadas e demais Areas Especiais de Interesse Ambiental, e as
medidas de saneamento ambiental.

Art. 191 - O parcelamento de gleba sob a forma de desmembramento,
fracionamento e afins deveré guiar-se pelas seguintes diretrizes:

| - O lote minimo nos parcelamentos de solo no municipio devera respeitar
os limites previstos na presente Lei, e nunca inferior aquele previsto na
Legislagao Federal, referente a Parcelamento de Solo.

Il - Somente poderéao ser parcelados iméveis regulares, junto ao Oficio do
Registro de Imoveis competente;

[l - Qualquer parcelamento de gleba em lotes com area superior a 5.000m2
(cinco mil metros quadrados) devera apresentar Laudo de Cobertura
Vegetal, de acordo com as instrucfes do 6rgdo ambiental competente;

IV - Sera permitido o desmembramento de lotes com frente para corredor
de servidao, ndo podendo ser edificado no trecho do corredor.

n°® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

8 1°. Os lotes resultantes, excluido o corredor de acesso exclusivo, deverdo,
obrigatoriamente, possuir as dimensées minimas definidas nesta lei;

§ 2°. O remanescente do fracionamento devera constituir-se em um unico lote,
sendo apenas este servido pelo corredor de acesso exclusivo.

Art. 192 - Para fins desta lei, os condominios urbanisticos séo divididos de acordo
com a area da gleba:




| - Condominios urbanisticos de minimo e pequeno porte ou ‘“vilas
urbanisticas”, com area de gleba de até 3.000m2 (trés mil metros
guadrados), situados em quadras de ocupacao consolidada, apenas para a
modalidade de “com edificacdo integrada’, com as vias internas,
constituindo setores fechados ao trafego geral e com controle de acesso.

Paragrafo unico: A critério do municipio, podera ser autorizado a regularizacéo
de parcelamentos com lotes voltados para “corredor de servidao”, desde que

atendidos os seguintes requisitos minimos:

a) O corredor ndo devera ter extensao superior a 200,00m (duzentos metros);

b) Serem previstas reservas constantes no art.187 desta lei, para glebas com éarea
superior a 3.000m2 (trés mil metros quadrados), podendo ser exigidas, pelo
municipio, medidas mitigatérias e/ou compensatérias nos casos de
impossibilidade de cumprimento das reservas;

c) A largura do corredor ndo seja inferior a 30% (trinta por cento) da dimensao da
testada da gleba, nem superior a 8,60m (oito metros e sessenta centimetros) - via
local das AEIS;

d) O corredor permanecer na propriedade dos condéminos, néo se caracterizando
como via publica;

e) Os lotes resultantes possuam dimensdes iguais ou acima da minima
estabelecida na presente Lei;

f) Somente poderdo ser regularizados parcelamentos comprovadamente
concluidos até a data de promulgacao desta lei.

Il - Condominios Urbanisticos e Condominio Urbanistico com Edificacédo
Integrada, com area até 10.000m2 (dez mil metros quadrados) ou
determinada pela area maxima de gleba definida pelo sistema viario,
existente ou planejado, e seu prolongamento, a critério do CTPD.

a) Podem ser com ou sem constru¢cdo, com sistema viario interno constituindo
setores fechados ao trafego geral e com controle de acesso. A critério da analise
da proposta, os lotes que facam frente para vias publicas deverdo ser
desmembrados.

b) Devem estar situados em glebas anteriormente parceladas na forma de
loteamento ou desmembramento que tenham originado areas e equipamentos
publicos, ou em &reas estruturadas com equipamentos publicos capazes de
atender as necessidades da populacdo existente e daquela a ser acrescida,
mesmo quando esse terreno ndo tenha origem em gleba previamente parcelada.

Art. 193 - Para efeitos desta lei, considera-se:

| - Unidade autbnoma: a unidade imobiliaria destinada a edificacdo
resultante de condominio urbanistico;

Il - Fragdo ideal: indice da participacdo abstrata e indivisa de cada
condébmino no terreno do empreendimento e nas coisas comuns do
condominio urbanistico, expresso sob forma decimal, ordinaria ou
percentual;



Il - Areas destinadas a uso comum dos conddminos: aquelas referentes ao
sistema viario interno, areas verdes e as demais areas integrantes de
condominios urbanisticos ndo caracterizadas como unidades autbnomas;
IV - Autoridade licenciadora: o Poder Executivo municipal;

V - Comissao de representantes: colegiado formado pelos compradores de
unidades autbnomas para fiscalizar a implantacdo do empreendimento;

VI - Empreendedor: o proprietario do imével a ser parcelado, que responde
pela implantacdo do parcelamento.

Art. 194 - Além do proprietario do imovel, admitem-se como empreendedor:

| - O compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou
o foreiro, desde que o proprietario expresse sua anuéncia em relacao ao
empreendimento e sub-rogue-se nas obrigacbes do compromissario
comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou do foreiro, em caso
de extincdo do contrato, desde que apresentem no documento autorizativo
a garantia de execucédo do contrato;

Il - O Poder Publico, quando proprietario do imoével a ser parcelado, ou nos
casos de imissdo prévia na posse com O objetivo de implantacdo de
parcelamento habitacional ou de regularizacdo fundidria de interesse
social;

[l - A pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imével a ser
parcelado ou pelo Poder Publico para executar o parcelamento ou a
regularizacao fundiaria, em forma de parceria, sob regime de obrigacdo
solidaria, devendo o contrato ser averbado na matricula do imovel no
competente Registro de Imoveis;

IV - As cooperativas habitacionais, as associacdes de moradores e as
associacbes de proprietarios ou compradores, que assumam a
responsabilidade pela implantacédo do parcelamento.

Art. 195 - Serdo areas e edificacbes de uso comum as vias internas de
comunicacdo, 0S muros, guaritas, servicos e obras de infraestrutura,
eguipamentos comunitarios e todas as areas e edificacdes que por sua natureza
destinem-se ao uso comum de todos os condéminos.

Art. 196 - Os lotes do Condominio Urbanistico deverdo respeitar o lote minimo
previsto nesta lei, referente a area ou sistema viario, no qual estiverem
localizados os condominios.

Art. 197 - Os indices urbanisticos referentes a aproveitamento, taxa de ocupacéo,
taxa de permeabilidade, alturas e os recuos dos terrenos com face para vias
publicas devem seguir as diretrizes do Plano Diretor; os recuos das edificacdes
internas ao condominio poderdo ser regrados pela norma de condominio. A
reserva de area verde correspondera a, no minimo, 20% (vinte por cento) da area
da gleba a parcelar, com arborizagao definida pelo licenciamento ambiental.

8 1° Para a modalidade de parcelamento definida por esta lei como condominio
urbanistico de minimo e pequeno porte ou “vila urbanistica”, é dispensada a
reserva de areas verdes na forma prevista neste artigo, devendo o percentual de
20% (vinte por cento) sobre a gleba a parcelar ser alcancado através do



ajardinamento dos recuos das edificagOes e da arborizagdo dos passeios das vias
internas, garantidos através de regimento interno do condominio.

centimetres): (Revogado pela Lei n° 6 636, de 3 de outubro de 2018)

Art. 198 - Todas as obras, coletivas ou individuais, que vierem a ser edificadas na
area comum ou nas unidades autbnomas deverao ser previamente submetidas a
aprovacdo pelo Municipio, aplicando-se a elas as mesmas normas aplicaveis as
construcdes daquela zona.

Art. 199 - O Poder Publico, por seus agentes, fiscalizara:

| - A execucdo das obras de infraestrutura, fornecendo ao final o termo de
concluséo da obra;

Il - A execucdo das obras individuais nas unidades autbnomas, fornecendo
ao final o Alvara de Habite-se.

Art. 200 - Cabe ao empreendedor:

| - A demarcacédo das unidades autbnomas e das areas destinadas ao uso
comum dos conddéminos;
Il - A implantacéo:

a) Do sistema viario;

b) Da infraestrutura basica, inclusive aquelas destinadas a unir o sistema
coletivo até a unidade autbnoma;

c) Dos elementos da infraestrutura complementar que venham a ser exigidos por
legislacdo estadual ou municipal;

d) Das edificacBes nas modalidades de parcelamento integradas a edificacéo;

e) Das medidas necessarias a recuperacdo das Areas Especiais de Interesse
Ambiental Natural, definidas na licenga municipal.

lll - A manutencéo do sistema viério e das &areas destinadas a uso comum
dos condéminos, compreendendo aquelas destinadas as areas verdes e da
infraestrutura basica e complementar interna dos condominios urbanisticos,
até o registro da instituicdo e da convencédo do condominio no Registro de

Imaoveis. no prazo de atée 30 (trinta) dias do Alvara da Execucao das obras

de-infraestrutura- (Modificado pela Lei n® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Paragrafo Unico: A transferéncia da responsabilidade para os conddminos nao
exime o empreendedor da obrigacéo de corrigir eventuais falhas apontadas até o
término da execucao das obras de infraestrutura.

Art. 201 - Cabe aos conddminos a manutencdo do sistema viario, das éareas
destinadas a uso comum dos condominos, das areas verdes e da infraestrutura
basica e complementar interna dos condominios urbanisticos, a partir do registro

da instituicdo do condominio e—da—cenvencao—de—condominio no Registro de

Imoveis. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)



Paragrafo unico: O registro da convencdo devera ser feito até a entrega das
obras e a consequente assembleia geral de conddminos que o institui
oficialmente, e que aprova a entrega das obras.

Art. 202 - O Conjunto Habitacional sera considerado forma de parcelamento do
solo para os efeitos desta Lei, quando destinado a constru¢cdo de mais de uma
edificacdo, com mais de sete metros de altura, para o uso multifamiliar, sem a

criagdo ou modificacdo de sistema viério. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro
de 2018)

§ 1°. Para a execugédo dos conjuntos habitacionais sera exigido:

| - Que comporte densidade populacional bruta maxima de 800 hab/ha
(oitocentos habitantes por hectare);

lll - Afastamento entre os blocos com distancia igual ou superior 6,00m
(seis metros), de forma a garantir qualidade e conforto ambiental,
observando os parametros urbanisticos de insolacdo e ventilacdo, entre
outros, nos imoveis lindeiros;

IV - Recuo lateral isento para altura de até dez metros e calculado a razao
de 20% (vinte por cento) da altura para até treze metros; acima de treze

metros devera seguir as regras no art. 124, 125 e 126; (Modificado pela Lei
n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

V - Reservas de areas para glebas com area até 5.000m2 (cinco mil metros
guadrados), calculadas sobre o total da area a parcelar, na seguinte
proporc¢ao:

a) Locais de uso comunitario que atenda a proporcdo de 1,00m2/pessoa (um
metro quadrado por pessoa), sobre no minimo 1/3 (um terco) da populacéo do
conjunto, sendo deste total, 50% para edificacbes fechadas e coberta para
saldo de festas, incluidas dependéncias complementares com area nao inferior
a 50,00 m2 (cinquenta metros quadrados), e 50% para uso comunitario,
como, a titulo de exemplo, redarios, chimarrédromos, pergolados, dentre
outros; (Modificado pela Lei n® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

b) 20% (vinte por cento) para lazer passivo e ativo, sendo 12% em area
concentrada onde se permita a inscricdo de um circulo com diametro de
8,00 metros, e 8% (oito por cento), distribuidos na forma de canteiros ou areas
residuais. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

c) Paraglebas cujas dimensdes ndo permitam a concentragdo de 12% de
area verde com diametro inscrito minimo de 8,0 metros, poderéo ser aceitas
outras propor¢cbes desde que ao menos uma das é&reas verdes tenha



didmetro minimo inscrito de 8,0 metros e as demais diametros minimos
inscritos de 5,0 metros. (Adicionado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

VI - Reservas de areas para glebas com area superior a 5.000m2 (cinco mil
metros quadrados), calculadas sobre o total da area a parcelar, na seguinte
proporgao:

a) Locais de uso comunitario que atendam a proporcdo de 1,00mz/pessoa
(um metro quadrado por pessoa), sobre no minimo 1/3 (um terco) da
populacdo do conjunto, sendo deste total, 50% para edificacdo fechada e
coberta para saldo de festas, incluidas dependéncias complementares, com
area nao inferior a 80,00 m2 (oitenta metros quadrados), e 50% para uso
comunitario, como, a titulo de exemplo, redarios, chimarrédromos,
pergolados, dentre outros; (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

b) 20% (vinte por cento) para lazer passivo e ativo, com equipamento para pratica
simultanea de, no minimo, 3 (trés) modalidades de esportes, sendo 12% em area
concentrada onde se permita a inscricdo de um circulo com diametro de no
minimo 15,00 metros, e 8% (oito por cento), distribuidos na forma de
canteiros ou areas residuais. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

d) Para glebas cujas dimensdes ndo permitam a concentracdo de 12% de
area verde com diametro inscrito minimo de 15,0 metros, poderdo ser
aceitas outras proporcdes desde que ao menos uma das areas verdes tenha
diametro minimo inscrito de 15,0 metros e as demais diametros minimos
inscritos de 10,0 metros. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

VIl - Arborizacdo dos logradouros e areas comunitarias, de acordo com o
Plano Diretor de Arborizacdo Urbana de Pelotas;

VIII - Responsabilidade dos proprietarios pela conservacdo das areas
comuns, inclusive equipamentos urbanos e comunitarios, vias,
logradouros e espacos livres de uso comum, quando o dominio dos
mesmos ndo seja transmitido ao Municipio, permanecendo em
propriedade dos condéminos.

§ 2° O conjunto habitacional serd autorizado em glebas com é&rea até 10.000m?2
(dez mil metros quadrados) ou determinada pela area maxima de gleba definida
pelo sistema viario, existente ou planejado, e seu prolongamento, a critério do
CTPD.

§ 3° Serad concedida reducdo de 50% na exigéncia de reserva de areas
verdes internas ao conjunto, no caso deste estar incluido em gleba onde
primeiramente, para inclusdo do citado conjunto, foi realizado parcelamento
de solo na forma de loteamento, e onde ja foram deixadas as reservas de

areas nos termos do Art. 187 da presente lei. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de
outubro de 2018)

Art. 203 - Para fins de célculo da densidade habitacional para Conjuntos
Habitacionais, serdo computados dois habitantes, quando a economia apresentar



um dormitério, trés habitantes, quando a economia apresentar dois dormitérios e
quatro habitantes, quando a economia apresentar trés dormitérios, acrescentando
um ocupante para cada dormitorio a mais.

Art. 204 - Qualquer projeto de parcelamento de solo no municipio deve ser
elaborado com base nas disposi¢des desta Lei e considerando:

| - A valorizacdo do patrimonio paisagistico, ecoldgico, turistico, artistico,
histérico, cultural, religioso, arqueoldgico, etnografico;

Il - A previsdo da execucdo das obras necessarias em sequéncia que
minimize a instauragéo de processo erosivo e seu desenvolvimento;

[l - A reposicdo da camada superficial do solo nas areas que forem
terraplenadas, com plantio de vegetacdo apropriada, preferencialmente
nativa;

IV - A adequacao ao exigido para o escoamento pluvial, cloacal, drenagem
e canais existentes, além de tratamento de residuos, quando cabivel.

Art. 205 - Os processos de Aprovacdo e Licenciamento para parcelamento do
solo do tipo desmembramentos, fracionamentos, fracionamento e anexacao e
unificagdes seguirdo os seguintes procedimentos:

| - Requerer, junto ao 6Orgdo municipal de planejamento urbano, o
parcelamento, juntando a seguinte documentacdo minima:

a) Requerimento devidamente preenchido com todos os dados necessarios a
correta e completa identificacdo do Requerente, Responséavel técnico, Solicitacao
e Localizacéo;

b) Cépia da Certiddo do Registro de Imoveis atualizada, com data de emissao por
parte do Oficio do Registro de Imodveis, inferior a 180 (cento e oitenta) dias, em
nome do proprietario;

c) Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) devidamente preenchida, assinada, legivel e
quitada; (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

d) Comprovante de Representacdo de Empresas, a ser apresentado quando a
propriedade do imovel for de pessoa juridica. Sera representado por copia do
Contrato Social ou outro documento equivalente, com fé publica;

e) Cépia de Carteira de Identidade e Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);

f) Licenciamento Ambiental emitido pelo 6érgdo competente, nos casos previstos
na legislagéo pertinente;

g) EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanga nos casos previstos nesta lei, ou a
critério do CTPD, para casos excepcionais;

h) Certiddo Negativa de Débitos municipais;

1) Descricao das situacgdes atuais e pretendidas para o parcelamento proposto, em
duas vias, conforme normas e exigéncias do oficio do Registro de Imoveis
competente;

j) Desenho da planta de situagdo do imovel, em duas vias, contendo as
caracteristicas do(s) imoével(eis) atual e pretendido, com a indicagdo das
dimensdes, conforme a Certiddo do Registro de Imoveis atualizada, distancia a
esquina, logradouros que formam o quarteirdo, norte e CQ — Cddigo de
Quarteirao.



Il - Apds deferido o parcelamento e emitida a “Certiddo de Parcelamento de
Solo”, a mesma devera ser submetida ao competente Registro de Imdveis.
Antes da emissao da Certiddo do Registro de Imdveis, com a averbacdo do
parcelamento, é vetada a alteracdo do cadastro municipal do(s) imével(eis)
envolvido(s).

lll - ApGs averbado o parcelamento na Certiddo do Registro de Imoveis, a
mesma devera ser submetida ao 6érgdo municipal de planejamento urbano,
para a alteracdo no cadastro de iméveis do municipio.

Art. 206 - Os processos de aprovacdo e licenciamento para parcelamento do
solo seguirdo as seguintes etapas: (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

| - Diretrizes/viabilidade;
Il - Aprovacéo de Projeto;
[l - Licenca de Execucao.

Art. 207 - O interessado em parcelamento do solo deverd, previamente, requerer
informacéo sobre as diretrizes para o uso do solo, tracado dos lotes, do sistema
viario, dos espacos livres e das areas reservadas para equipamento urbano e
comunitario, bem como das faixas nao edificaveis, juntando 3 (trés) vias de planta
do imo6vel em escala 1:2.000 (um por dois mil), assinadas pelo proprietario e por
profissional habilitado, em que constem:

| - Limites do imével a parcelar;

Il - Sistema viario adjacente ao imovel a parcelar, em acordo com o plano
do sistema viario do municipio;

[l - Localizagao dos cursos d’agua, inclusive sangas e mananciais;

IV - Atributos naturais ou monumentos significativos;

V - Servicos de utilidade publica, de uso comunitario e areas de recreacao
existentes no imovel e adjacéncias, num raio de 1.000m (um mil metros)
em escala 1:20.000 (um por vinte mil);

VI - Construcdes existentes no imével;

VII - Tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina;

VIII - Curvas de nivel de meio em meio metro;

(Revogado pela Lei n°® 6.636, de 3 de outubro de 2018)
X - IndicagBes outras que interessem a orientacdo geral e a caracterizagédo

do parcelamento.

Paragrafo unico: A secretaria encarregada do planejamento urbano da
cidade indicara, de acordo com as diretrizes de planejamento estadual e
municipal: (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

| - Ruas avenidas e estradas, existentes ou projetadas, que compdem o
sistema viario principal da cidade e do Municipio, bem como aquelas que
se vinculardo com o sistema viario do parcelamento, informando sobre a
pavimentagao, tipo e classe dos materiais empregados;

Il - Localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos
urbanos e comunitarios;



[l - Localizacdo aproximada dos espacos livres destinados a areas verdes
de uso publicos, de forma a preservar atributos paisagisticos relevantes,
areas especiais de interesse ambiental e cultural;

IV - As faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas
pluviais e as faixas nédo edificaveis;

V - As caracteristicas e regimes de uso predominante da area,;

VI - Alinhamento oficial das ruas.

Art. 208 - Ap0s obtidas as informagbes das diretrizes, o interessado no
parcelamento do solo devera requerer informacao sobre a viabilidade do mesmo,
juntando os seguintes documentos:

§ 1°.

| - Memorial justificativo;

Il - Mapa ou planta do imével a ser parcelado, com denominacéo, situacao,
perimetro, area e demais elementos que o caracterizem;

lIl - Forma de parcelamento pretendida;

IV - Densidade de ocupacao prevista;

V - Sistema viario basico, com lancamento prévio da divisdo dos
quarteirdes e lotes, inclusive reservas técnicas e areas verde e
institucionais.

Dependem de exame e prévia anuéncia do Estado, apos a admissao de

viabilidade pelo Municipio, a aprovacdo de parcelamento nas seguintes
condigodes:

§ 2°.

| - Quando localizado em area especial de interesse, com protecdo de
mananciais ou ao patrimonio cultural, histérico, paisagistico e arqueoldgico,
assim definidos por legislacéo federal ou estadual;

Il - Quando localizado em area limitrofe do Municipio, ou que pertenca a
mais de um Municipio, ou em aglomeracdes urbanas definidas em lei
federal ou estadual;

[l - Quando o parcelamento abranger area superior a 1.000.000m2 (um
milhdo de metros quadrados).

A admisséo de viabilidade tem validade por 6 (seis) meses.

Art. 209 - Aprovada a viabilidade, o interessado apresentara projeto definitivo, em
escala 1:1.000 (um por mil), elaborado e firmado por profissional(is) habilitado(s),
acompanhado de memorial descritivo, titulos de propriedade, certiddo de 6nus
reais e certidao negativa de tributos municipais.

8§ 1° O desenho contera:

| - Subdiviséo das quadras em lotes, com a respectiva numeracao;

Il - Sistema de vias, com a respectiva hierarquia;

[ll - Divisbes lineares e angulares do projeto, raios, cordas, arcos, pontos
de tangéncia e angulos centrais das vias;

IV - Perfis longitudinais, em escala de 1:1.000 (um por mil), e transversais,
em escala 1:100 (um por cem), das vias de circulacao;

V - Indicacdo dos marcos de alinhamentos e nivelamento, nos angulos ou
curvas das vias projetadas;



VI - Projeto de rede de esgoto pluvial e sanitario, indicando linhas e perfis e
escoamento, com local de lancamento e forma de prevencédo de efeitos
deletérios, além da solucéo de tratamento do esgoto cloacal;

VII - Projeto geotécnico;

VIII - Projeto de distribuicio de agua potavel, indicando a fonte
abastecedora e o volume;

IX - Projeto de distribuicdo domiciliar de energia elétrica e de iluminagéo
dos logradouros publicos;

X - Projeto de arborizacdo das vias, pragas, parques e areas de uso
comunitario.

8 2° O memorial descritivo contera:

| - Descricdo sucinta do parcelamento, com suas caracteristicas, e a
fixacdo da zona ou das zonas de uso predominante;

Il - Condi¢cBes urbanisticas do parcelamento e as limitacdes que incidem
sobre os lotes e as suas construcdes, inclusive convencionais, além
daquelas constantes das diretrizes fixadas;

[l - Indicacdo das areas publicas que passardao ao dominio do Municipio no
ato de registro do parcelamento;

IV - Enumeracao e descricdo dos equipamentos urbanos e comunitarios e
dos servicos publicos ou de utilidade publica ja existentes no parcelamento
e adjacéncias, e dos que serao implantados;

V - Denominacao, situacao e caracteristica da gleba;

VI - Limites e confrontacfes, area total projetada e éareas parciais do
conjunto de lotes, das vias e logradouros publicos, das destinadas a
equipamentos urbanos e comunitarios, e dos espacos livres destinados a
uso publico, com indicacdo das percentagens em relacdo a area total a
parcelar;

VIl - Cronograma de execucdo das obras constantes do projeto e do
memorial descritivo;

VIII - InformacBes necessarias para o exame do projeto e de sua
integracdo ao conjunto urbano.

Art. 210 - Aprovado o parcelamento, o proprietario firmara “Termo de
Compromisso”, pelo qual se obrigara a:

| - Atender as disposicdes do art. 187, Odesta Lei;

Il - Executar as obras constantes no projeto aprovado, nos prazos fixos nos
cronogramas de Obras Basicas e Obras Complementares, dividindo as
Gltimas por Médulos Autdnomos, quando for o caso;

[l - Facilitar a fiscalizacdo permanente pelo Municipio durante a execucéo
das obras e servicos;

IV - Fazer constar nos contratos de compra e venda e promessa de compra
e venda, a execucdo do parcelamento, conforme Obras Béasicas e Obras
Complementares, constituindo Modulos  Autbnomos, bem como
cronogramas das etapas em comercializacdo, a constar em anexo; fazer
constar também nos referidos contratos a responsabilidade pela execucéo
das obras, além da espécie do parcelamento e a proibicdo de construir,
antes da liberacao do parcelamento.



8§ 1° SO serdo concedidos Alvara de Aprovacdo de Projetos e Licenca para
construcdo de Edificacbes em parcelamentos de solo, cujas obras estejam
concluidas, aprovadas e liberadas.

8 2° No caso de parcelamento com edificacées integradas, estas poderao
receber Alvaras de Aprovacdo de Projeto e Licenca para execucao de

construcdes, simultaneamente com os Alvards de Parcelamento. (Modificado pela
Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Art. 211 - O proprietario prestara garantia da execucdo das obras em valor
correspondente aos custos destas, podendo o Municipio aprovar as seguintes
modalidades de garantia:

| - Garantia Hipotecaria, com lotes do préprio empreendimento ou imoveis
em outros locais, baseado em avaliacdo do municipio;

Il - Caucao em dinheiro;

[ll - Fianga Bancaria;

IV - Seguro Garantia;

V - Depdsito ou caucao de titulos da divida publica.

§ 1°. O valor devera ser equivalente ao custo total orcado das obras, aceito
pelo 6rgdo municipal competente, com parecer do técnico responsavel pela
aprovacdo do projeto do empreendimento, salvo na garantia hipotecaria, que

devera ser, no minimo, equivalente a 30% (trinta por cento) das areas dos lotes.
(Modificado pela Lei n°® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

§2° O proprietario podera oferecer, simultaneamente, mais de uma
modalidade de garantia.

§ 3°. A garantia da execucdo das obras podera ser feita em acordo com cada
rede componente da infraestrutura total exigida do empreendimento, de forma
independente, com a exata especificagado dos itens dados em garantia em “Termo
de Compromisso”. A garantia podera ser liberada por etapas, conforme descrito
no Termo, mediante a entrega da conclusdo de cada rede, desde que nao
desconfigure a efetiva garantia para a execuc¢ao do restante das obras.

§4°, Cumpridas as obrigagbes, o proprietario terd a devolucdo de toda a
caucao ou a liberacdo dos imoOveis dados em hipoteca e recebera o respectivo
“Termo de Recebimento Definitivo do Loteamento”, emitido pelo responsavel
técnico pela fiscalizacdo das obras do empreendimento.

8§ 5°  Fica dispensada a prestacdo da garantia na implantacdo de loteamentos
executados pelo Municipio.

Art. 212 - Firmado o termo de Compromisso, prestada a garantia e apresentada a
Certiddo Negativa de Débito — CND - para com a Fazenda Municipal serdo
expedidos “Alvaras de Parcelamento”, nas seguintes condi¢des:

| - Alvaras de Parcelamento para Obras Basicas, com prazo nunca superior
a 2 (dois) anos;



Il - Alvara de Parcelamento para Obras Complementares, em prazo nunca
superior a 2 (dois) anos, por Médulo Autbnomo.

8 1° Os Alvaréas de Parcelamento, tanto para Obras Basicas, quanto para Obras
Complementares, poderdo ser renovados até, no maximo 3 (trés) vezes, ou
poderdo ter seus prazos suspensos, a critério do érgdo competente da Prefeitura
Municipal, nos seguintes casos:

a) Calamidade publica decretada pela Unido, Estado ou Municipio, com
influéncia direta no andamento das obras; ou (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de
outubro de 2018)

b) Impedimento técnico relevante ndo detectado na fase de projeto; ou

c) Morte ou invalidez temporéria ou permanente do proprietario do parcelamento;
ou

d) Inexisténcia comprovada, no mercado, de materiais, insumos ou méao de obra,
gue impecam o desenvolvimento dos trabalhos; ou

e) Intervengbes drasticas no mercado de capitais ou no sistema financeiro da
habitacdo que, comprovadamente, inviabilizem os investimentos do proprietario
do parcelamento; ou

f) Guerras, sinistros ou fenbmenos naturais que impossibilitem o atendimento do
cronograma.

§ 2° A critério do Municipio, poderdo ser expedidos Alvards de Parcelamento de
Obras Basicas e Complementares, concomitantemente.

Art. 213 - O ndo cumprimento das obrigacdes ou a execucdo das obras em
desacordo com o projeto aprovado, implicard nos seguintes procedimentos e
acoes:

| - No caso de descumprimento dos cronogramas e prazos fixados no
Termo de Compromisso e no Alvara de Parcelamento, respectivamente, a
Prefeitura Municipal notificara o proprietario, pessoalmente ou por edital,
para regularizar a situacdo indevida, fixando prazos compativeis com o
andamento das obras ou necessidades do tecido urbano, a seu exclusivo
critério;

Il - No caso de descumprimento do disposto na notificacdo podera a
Prefeitura Municipal cassar o Alvara de parcelamento, quer de Obras
Béasicas, quer Obras Complementares, e realizar, desfazer, reformar ou
implementar as obras projetadas, ou até projeta-las, utilizando-se, para tal
fim, das garantias oferecidas pelo proprietario.

Art. 214 - O parcelamento podera ser recebido e liberado por mobdulos
autbnomos, para fins de licenciamento de edificagbes, desde que tenha sido
aprovado em modulos autbnomos e, em cada modulo, tenham sido atendidas
todas as exigéncias do projeto, dispensando-se a garantia de forma proporcional,
de modo que o valor garantido permaneca correspondente ao valor atualizado
das obras por executar.



Art. 215 - O sistema viario, os logradouros publicos e as areas verdes e de uso
institucional, sO serdo recebidas pelo Municipio, quando as obras
correspondentes tenham sido realizadas nos termos do projeto, e ap0s vistoria.

Art. 216 - Quando os trabalhos técnicos evidenciarem divergéncias de areas com
relacdo ao projeto aprovado, devera ser elaborada planta retificativa para exame
e aprovacao pelo Municipio.

Art. 217 - ApOs conclusdo das obras ou de Modulo Autbnomo, o Municipio
realizara vistoria constatando o cumprimento integral do projeto, e expedira Alvara
de Aprovacado e Liberacdo do Parcelamento, total ou parcial, conforme o caso,
liberando as garantias proporcionais e redimensionando, quando houver as
seguintes condic¢des:

| - O recebimento das obras de redes de energia elétrica, iluminacao
publica, agua potavel, esgoto cloacal e solucdo de tratamento, podera ser
feito independentemente, pelos organismos competentes;

I - O loteador ficara responsavel pela manutencdo das obras de
pavimentacdo e escoamento pluvial por 180 (cento e oitenta) dias, apos o
recebimento, pelo Municipio, de cada Médulo Auténomo.

lll - O loteador ficara responsavel pela manutencdo da arborizacdo das
reservas de area dispostas no art. 187 conforme redacéo que lhe confere a
presente lei, por todo o periodo da execucdo de cada Mddulo, mais 360
(trezentos e sessenta) dias apds recebimento, pelo Municipio, do dltimo
trecho do M6dulo Auténomo da execucao.

Art. 218 - Os processos de aprovacdo e licenciamento para condominios
urbanisticos e Condominio urbanistico com edificacdo integrada, em todos os
portes, e conjuntos habitacionais seguirdo as seguintes etapas:

| - Viabilidade e Diretrizes; (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)
Il - Aprovacéao de Projeto;
[l - Licenca de Execucao.

Art. 219 - O Poder Publico exigir4 para a aprovacdo do condominio urbanistico e
para condominio urbanistico com edificacdo integrada, ambos acima de 5.000
m2: (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

| - Estudo de Impacto de Vizinhanga, EIV, que devera avaliar:

a) Distancia minima entre os empreendimentos;

b) Destinacéo dos lotes que confrontarem para a via publica;

c) Formas de fechamento do perimetro;

d) Sistema viario, devendo atentar ao fato de que, se, em lotes onde o interesse
publico indicar a necessidade de ampliacdo da malha viaria, podera ser exigido do
empreendedor a secc¢do do lote, realizando entédo dois condominios, ficando ainda
o empreendedor com a responsabilidade de executar as obras de infraestrutura
necessaria a rua, antes de sua entrega ao Municipio.

Art. 220 - Quando a gleba onde sera instalado o empreendimento nao tiver sido
objeto de loteamento anterior e dele ndo tenha resultado prévia doacédo de area



publica, devera ser destinado 10% (dez por cento) do total da gleba para uso
publico, em localizacdo a ser definida pelo municipio e todo o arruamento que a
CTPD — Comissao Técnica do Plano Diretor julgar necessario, para a preservacao
da continuidade do sistema viario municipal, existente e projetado, sendo proibida
a interrupgéo de ruas projetadas ou existentes.

Art. 221 - Ser& exigido para aprovagdo do Condominio Urbanistico e Condominio
Urbanistico com Edificacao Integrada:

| - Instalacdo de hidrébmetros, gas e energia elétrica individualizada;
Il - Reaproveitamento das aguas pluviais e separacdo e tratamento de
residuos solidos.

Art. 222 - Antes da elaboracédo do projeto de parcelamento, o empreendedor deve
solicitar a autoridade licenciadora que defina, com base no plano diretor e na
legislacdo urbanistica municipal, as diretrizes para:

| - O uso e a ocupacéao do solo;

Il - O tracado do sistema viario;

lIl - A reserva de areas destinadas a uso comum, inclusive quanto a sua
localizacéo;

IV - A reserva de faixas ndo-edificaveis;

V - As areas legalmente protegidas.

Paragrafo Unico: A autoridade licenciadora podera definir,
complementarmente, diretrizes relacionadas a forma de implantacdo das
infraestruturas basica e complementar.

Art. 223 - A critério da autoridade licenciadora, os parcelamentos podem ser
realizados em etapas, a vista do porte do empreendimento, do volume de obras
exigido, de situacdes técnicas desfavoraveis ou, ainda, de situacdes econbmicas
justificadas.

8§ 1° A licenca municipal deve definir o prazo para a execucdo das etapas
previstas no caput, ndo superior a dois anos, o qual pode ser prorrogado, nas
condi¢Oes previstas na presente lei;

8 2° A realizacdo em etapas somente sera permitida, desde que esteja concluida
a parte relativa as obras de infraestrutura, que deverdo estar dimensionadas, de
forma que possam atender todas as unidades previstas.

Art. 224 - Os parcelamentos de solo em AEIS deverdo atender aos seguintes
requisitos minimos, além das disposicdes da presente Lei, no que couber:

| - Os parcelamentos de solo em AEIS deverao estar servidos, no minimo,
pela seguinte infraestrutura:

a) Agua potavel: rede de distribuicio e reservatdrio(s) que permitam
abastecimento em todos os lotes.

Paragrafo unico: Podera ser suprimido o0 reservatorio desde que exista
disponibilidade de abastecimento pela autarquia responsavel:



b) Energia Elétrica: rede que permita ligacdo domiciliar em todos os lotes e
fornecimento aos logradouros publicos.

c¢) lluminacéo publica: sistema que alcance todos os logradouros publicos;

d) Esgoto pluvial: rede de drenagem subterranea ou através de meio-fio e calha,
projetada e executada de acordo com a legislacao vigente, sendo vedado o uso
de valetas, ainda que a titulo precério;

e) Rede de coleta e tratamento de esgoto ou de fossa, projetada e executada de
acordo com a legislagéo vigente.

f) Arborizacao: todas as vias publicas, pracas e areas de uso comunitario deverao
ser arborizadas, nos termos da legislagdo municipal vigente.

g) Sistema de Coleta de Lixo doméstico.

Art. 225 - Para a execucdo das redes mencionadas nesta secdo, admitem-se
solucdes tecnologicas diferenciadas, que oferecam condi¢cdes de funcionamento,
manutencdo, vida util e resisténcia semelhantes, desde que tecnicamente
comprovado por profissional habilitado, e a critério do CTPD.

Art. 226 - A dimenséo da gleba a ser parcelada, dentro das AEIS, obedecera as
disposicdes da lei do Plano Diretor, respeitando o sistema viario existente e
planejado, a critério da CTPD.

Art. 227 - A area maxima de gleba a ser parcelada em AEIS sera de 100.000m?
(cem mil metros quadrados), com a previsao correspondente das reservas de
areas verdes, comunitarias e/ou institucionais, conforme lei do Plano Diretor, para
cada gleba.

Art. 228 - A premissa béasica para o dimensionamento do lote para um
parcelamento em AEIS levard em conta tamanho, que permita a implantacao de
unidade habitacional, térrea ou assobradada, ocupando o terreno de forma a:

| - Permitir a acessibilidade ao lote e edificacéo;

Il - Garantir espacos para uso externo (jardim frontal, recuo de fundo, etc.);
[l - Garantir condicbes de insolacdo, ventilacdo e iluminacdo das
edificacoes;

IV - Garantir condi¢des de absorcdo das aguas de chuva pelo solo;

V - Permitir a ocupacéo do lote por unidade habitacional com possibilidade
de uso misto (residéncia familiar/area comercial/prestacdo de servigcos)
e/ou por mais de uma residéncia familiar.

Art. 229 - Os lotes em AEIS obedecerdo ao seguinte dimensionamento minimo:

| - A area do lote podera variar entre 75,00m2 (setenta e cinco metros
quadrados) no minimo a 125,00m2 (cento e vinte e cinco metros
guadrados) no maximo.

Il - A testada minima admitida sera de 5,00m (cinco metros).

[ll - Admitem-se processos de fracionamento, fracionamento e anexacao, e
unificacdo, entre os lotes do parcelamento, desde que o0s imoveis
resultantes cumpram o disposto neste artigo, e nos termos da legislacéo
pertinente.



Art. 230 - Para fins de escoamento pluvial a area descoberta do lote ndo devera
ser utilizada para célculo de area de permeabilidade.

Art. 231 - As reservas para areas verdes e areas de uso comunitario e
institucional deverdo obedecer aos percentuais e propor¢cdes minimas
estabelecidas pelo art. 187 para o local de implantacéo do parcelamento.

Paragrafo unico: As areas verdes deverdo ser entregues implantadas,
equipadas e arborizadas, evitando assim a ocupacao indevida.

Art. 232 - A quadra para parcelamentos de solo em AEIS devera atender as
seguintes diretrizes:

| - Distancia maxima entre vias locais igual a 300,00m (trezentos metros).
Il - A distancia entre as vias locais devera ser subdividida por vias Mistas
ou Compartilhadas.

§ 1° - As dimensBes maximas para os quarteirbes obedecerdo a disposi¢cdo do
sistema viario publico existente e planejado, a critério do CTPD, e, em auséncia
destes, as guias de desenho do 6rgdo municipal de habitacao.

§ 2° - Recomenda-se que os quarteirbes sejam compostos por diferentes tipos
de lotes (quanto a forma e dimensao), permitindo patamares diferentes de
valores comerciais e buscando a ocupacdo de uso misto da quadra para
habitacdo, comércio e servigos.

Art. 233 - Os parcelamentos de solo situados em AEIS a serem regularizados
deverdo atender ao disposto na presente Lei.

Art. 234 - Os parcelamentos em AEIS que ndo atenderem as disposicbes da
presente Lei poderdo ser regularizados, desde que indicadas as medidas
necessarias para adequar, de forma tecnicamente correta e eficaz, os quesitos
em desacordo, a critério da CTPD e CONPLAD - Conselho do Plano Diretor.

Art. 235 - Os parcelamentos situados em AEIS | (AEIS do tipo um), havendo
possibilidade, serdo regularizados mediante medidas de mitigagdo de passivo
ambiental, implantacdo de sistemas de saneamento ambiental e relocagdo das
populacdes, quando cabivel, seguindo, quando possivel, as diretrizes constantes
no Plano de Requalificaco de Areas Degradadas do municipio.

Art. 236 - Para as areas caracterizadas como bens de uso comunitario, atingidas
por AEIS dos tipos I, Il e IV (tipos um, dois e quatro) e, em se tratando de area
urbanizavel, a desafetacdo podera ser feita, adotando um projeto de urbanizacéo
que, havendo possibilidade por parte do poder publico municipal, garanta medidas
compensatoérias no sentido da provisdo de areas verdes equivalentes a mesma
unidade de vizinhanga ou regido de planejamento.



TITULO lIl - REGIME DE ATIVIDADES

Art. 237 - O controle do uso do solo no territdrio municipal deve evitar e corrigir as
distorcbes do processo de desenvolvimento urbano e seus efeitos negativos
sobre o ambiente, desenvolvimento econémico e social e a qualidade de vida da
populacdo, permitindo que a legislagdo acompanhe, dentro de suas
possibilidades, o processo de transformacdo continua vivida pela cidade,
valorizando a multicentralidade e a diversidade de usos.

CAPITULO | — REGRAS GERAIS

Art. 238 - Para efeito desta Lei, os usos do solo permitidos dentro do territério
municipal sdo os instituidos nas tabelas dos anexos 03 e 05, respectivamente,
espacializacédo das atividades e classificacdo das atividades, conforme mapa U-
13 em anexo a presente lei, que definem os grupos de atividades, sua
classificacdo, assim como condi¢cBes relativas ao porte maximo das edificacdes,
nas quais sejam instaladas e suas localiza¢es no territério.

Art. 239 - As atividades e usos do solo no municipio deverdo dispor de
autorizacéo por parte do 6rgdo municipal competente para seu funcionamento.

Art. 240 - As atividades passiveis de desenvolvimento no municipio s&o
classificadas e espacializadas, de acordo com suas caracteristicas peculiares de
funcionamento, porte e grau de impacto.

Art. 241 - Ficam instituidas é&reas de caracteristicas peculiares de uso,
constituidas pelas areas Industriais e de Transicdo Industrial, e a area Rururbana.

Paragrafo Unico: Para fins de classificacdo e uso do solo consideram-se
também areas de caracteristicas peculiares de uso, aquelas definidas como Areas
Especiais de Interesse do Ambiente Natural, Areas Especiais de Interesse do
Ambiente Cultural e Areas Especiais de Interesse Social, nos termos desta lei.

Art. 242 - A classificacdo dos usos e atividades para as areas de caracteristicas
peculiares de uso sobrepde-se hierarquicamente ao sistema viario, prevalecendo
seu regime de usos quando houver diferencas nas classificacoes.

Art. 243 - As edificagbes com caracteristicas construtivas indicativas de atividade
industrial ou depdésitos, existentes até a data de promulgacédo desta lei, situadas
em areas nas quais a atividade pretendida seja proibida, nos termos do
regramento de atividades, poderdo ter sua utilizacdo permitida, desde que
avaliadas pela CTPD e submetidas a apresentacdo de Estudo de Impacto de
Vizinhancga.

Art. 244 - Apenas Nos Conjuntos Habitacionais designados por “Lindéia”,
“Guabiroba” e “Pestano”, bem como nas ocupacgdes irregulares cadastradas
no municipio e passiveis de regularizacdo, serdo admitidos usos de porte
minimo e grau de impacto baixo, sem apresentagcdo do “Alvara de Habite-se”,



desde que atendidas as demais exigéncias desta lei e das legislagcbes pertinentes
a atividade pleiteada. (Modificado pela Lei n® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Art. 245 - Nas demais porc¢oes do territério urbano as atividades séo distribuidas
pelo sistema viario, classificado por trechos de vias seguindo suas caracteristicas
viarias e de uso conforme o abaixo descrito:

| - Grupo Um: Vias pertencentes ao sistema viario do municipio, existentes
e projetadas, classificadas como “arteriais” no Plano do Sistema Viario
Municipal, com caracteristicas residenciais e comerciais de pequeno e
médio porte.

I - Grupo Dois: Vias pertencentes ao sistema viario do municipio,
existentes e projetadas, classificadas como “arteriais” no Plano do Sistema
Viario Municipal, com caracteristicas de uso misto, mesclando uso
residencial, comercial, servicos e industrias de médio porte e baixo a médio
grau de impacto.

Il - Grupo Trés: Vias pertencentes ao sistema viario do municipio,
existentes e projetadas, classificadas como “arteriais” e “ligacéo regional”
no Plano do Sistema Viario Municipal, com caracteristicas produtivas,
atividades e usos de grande porte e médio e alto grau de impacto, com
minimo uso residencial.

IV - Grupo Quatro: Vias pertencentes ao sistema viario do municipio,
existentes e projetadas, classificadas como “coletoras” no Plano do
Sistema Viario Municipal, com caracteristicas de uso misto e passiveis de
instalacao de atividades de médio porte, desde que com impacto baixo, e
de porte minimo e pequeno com impacto medio.

V - Grupo Cinco: Vias pertencentes ao sistema viario do municipio,
existentes e projetadas, classificadas como “locais” no Plano do Sistema
Viario Municipal, constantes do perimetro pela Av. Juscelino
Kubitschek de Oliveira, Av. Dom Joaquim, Rua Guilherme Wetzel,
Avenida Fernando Osoério, Rua Lindolfo Collor, Rua Marcilio Dias, Rua
D. Pedro Il, Rua Manduca Rodrigues, Rua Conde de Porto Alegre, Rua
Benjamin Constant, Rua Silveira Calheca e novamente Av. Juscelino
Kubitschek de Oliveira, com via carro¢cavel de no minimo 10,00 m (dez

metros) de largura, permitindo atividades de varios portes. (Modificado pela
Lei n°® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

VI - Grupo_Seis: Vias pertencentes ao sistema viario do municipio,
existentes e projetadas, classificadas como “locais” no Plano do
Sistema Viario Municipal, fora do perimetro definido no inciso V
(Grupo Cinco), permitindo atividades de porte minimo, pequeno e
meédio. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Paragrafo unico: Os trechos, assim como seus respectivos grupos de uso,
estdo definidos no Anexo Il.



Art. 246 - Para fins de classificagdo de atividades noturnas fica definido como
periodo noturno o horario compreendido entre as 22h e as 06h.

CAPITULO Il = ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 247 - Os empreendimentos, definidos na presente Lei, potencialmente
causadores de grande impacto urbanistico e ambiental, terdo sua aprovacao
condicionada a elaboracédo e aprovacao de Estudo de Impacto de Vizinhanca -
EIV, exigido adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na
legislacdo urbanistica, cujos requisitos serdo apreciados pelos 6rgdos municipais
competentes.

Art. 248 - Deverdo ser objeto de Estudo de Impacto de Vizinhanca, a exce¢do das
atividades agrosilvopastoris em zona rural:

| - Os empreendimentos que por suas caracteristicas peculiares de porte,
natureza ou localizacdo possam ser geradores de grandes alteracées no
seu entorno;

II - Os empreendimentos beneficiados por alteragbes das normas de uso,
ocupacao ou parcelamento vigentes na zona em que se situam, em virtude
da aplicagcdo de um ou mais instrumentos urbanisticos previstos em lei
municipal especifica;

lll - As intervencdes e medidas urbanisticas estabelecidas por operacdes
consorciadas;

IV - Constru¢cdo ou ampliacdo de industrias ou instalacdo de atividades
industriais, nos locais e portes determinados na tabela da espacializacéo
das atividades, anexo 03;

V - Construcdo, demolicdo ou alteracdo de qualquer porte, em area de
relevante valor historico, cultural ou arquitetbnico, assim definidas pelo
orgao municipal competente.

VI - As edificac6es ndo residenciais com area construida igual ou superior
a 5.000mz2 (cinco mil metros quadrados);

VII - As atividades destacadas na tabela da espacializacéo das atividades,
anexo 03;

VIII - As atividades constantes da lista no anexo 01, sem prejuizo das
demais exigéncias legais pertinentes.

Paragrafo Unico: Serdo liberados da elaboracdo de Estudo de Impacto de

Vizinhanca — EIV, 0s casos a seguir: (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de
2018)

a) Renovacéao de alvara de atividade (onde nada esta sendo alterado); (Incluido
pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

b) Troca de CNPJ de atividade licenciada (mesma atividade, mesmo local);
(Incluido pela Lei n® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

c) As atividades classificadas como de porte minimo independente do
impacto. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Art. 249 - O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV - ser4 executado de forma a
contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade



quanto a qualidade de vida da populagdo residente na &rea e em suas
proximidades, incluindo a analise das seguintes questdes:

| - Descricdo da area do empreendimento e abrangéncia da area de
entorno afetado;

Il - Pesquisa morfolégica urbana do meio ambiente construido, definindo os
usos e tipologias existentes e predominantes;

[l - Analise dos servigcos de abastecimento de telefonia, energia elétrica,
dgua, 0 escoamento das aguas pluviais, a coleta e o lancamento de
efluentes sanitarios, a permeabilidade do solo, e a geracdo de residuos
solidos;

IV - Analise da demanda dos equipamentos urbanos e comunitarios,
publicos e privados, no setor social, da educacéo e saude;

V - Consideracdes contemplando os efeitos positivos e negativos do
empreendimento, incluindo, no minimo:

a) A analise dos impactos quanto ao adensamento populacional;

b) Os equipamentos urbanos e comunitarios;

c) Uso e ocupacéo do solo;

d) A valorizacao imobiliéria;

e) A geracdo de trafego e a demanda por transporte publico, sistemas de
circulacdo incluindo trafego gerado, acessibilidade, estacionamentos, carga e
descarga, embarque e desembarque;

f) A paisagem urbana, o patrimdénio natural e cultural, e as areas de interesse
histdrico, cultural, paisagistico e ambiental;

g) A compatibilizacéo do imovel (no caso de reforma) com a atividade;

h) A compatibilizacdo com os projetos urbanisticos para a area;

1) A Ventilagéo e a lluminacdo Naturais;

j) Poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;

k) Vibragéo;

I) Periculosidade;

m) Geracao de residuos soélidos;

n) Riscos ambientais;

0) Impacto socioeconémico na populacao residente ou atuante no entorno;

p) Impactos gerados ao sossego publico;

g) Planos de expanséo das edificagOes e atividades no local.

VI - Termo de Concordancia da Vizinhanca, contemplando um raio minimo
de 50,00m (cinquenta metros), partindo dos vértices do imével, o qual
devera fazer parte obrigatoria do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV;

a) Entende-se por vizinhanca os moradores dos imoveis. (Modificado pela Lei n°
6.636, de 3 de outubro de 2018)

b) O Termo de Concordancia de Vizinhancga, exigido junto ao EIV, é um subsidio
para analise, ndo sendo necessariamente determinante para a aprovagdo da
atividade.



VII - Estudo de Impacto de Seguranca Publica — EISP contendo os
seguintes itens: (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

a) Plano _de seguranca privada: avaliacdo de medidas internas para a
minimizagdo de riscos, como barreiras de acesso, vigilancia privada,
sistemas internos e remotos de videomonitoramento, sistemas de placas de
veiculos e deteccdo facial e outros sensores e medidas de seguranca, que o

estabelecimento deva observar, com o objetivo de reduzir riscos; (Incluido pela
Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

b) Analise urbanistica: avaliacdo sobre o impacto que o estabelecimento
pode trazer para a cidade e para o bairro onde esta sendo implantado,
apontando-se medidas que possam reduzir os riscos bem como medidas
mitigatorias e/ou compensatorias e/ou contrapartida pecuniaria depositada

no Fundo Municipal de Seguranca, que o empreendimento deva arcar;
(Incluido pela Lei n® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

c) Andlise arguitetbnica: avaliacdo dos impactos arquitetbnicos e
paisagisticos do imdével, apontando ajustes no projeto que possam reduzir
oS riscos tais como: vigilancia natural, controle natural dos acessos,
fronteiras claras entre espaco publico e privado, conforme os
conhecimentos mais atualizados sobre Prevencdo do Crime através do
Espaco Construido; (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

d) Elementos que deverdo ser analisados no Estudo de Impacto de
Seguranca Publica: (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Aumento da densidade populacional no local impactado;

Aumento de fluxo de veiculos e de pessoas;

Alteracdes no funcionamento do comércio local;

Alteracdo do sentido de vias, criacdo de areas de transito ou de

areas de estacionamento;

Reducao da permeabilidade local;

Reducao da permeabilidade visual do espaco urbano;

Muros que provoquem reducgéo da visibilidade interna e externa;

lluminacéo;

Arborizacao baixa e robusta e alta;

10 Presenca de arbustos;

11.Descontrole de acesso;

12.Existéncia ou ndo de sistema de cameras de controle, gravacéo, e
video monitoramento;

13.Existéncia ou néo de alarmes;

14.Atividade econbmica de alto rendimento, ou que envolva
circulacdo de grandes valores;

15.Existéncia ou nao de vigilancia privada devidamente treinada e
armada quando necessario;

16.Criacdo de central de seguranca com protocolos integrados com o

Centro Integrado de Seguranca Publica. (Incluidos pela Lei n° 6.636, de 3
de outubro de 2018)
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81° As conclusbes do Estudo de Impacto de Vizinhanca poderdo aprovar o
empreendimento ou atividade, estabelecendo condi¢des ou contrapartidas para
seu funcionamento, ou impedir sua realizagéo.

§2° O Poder Publico podera estabelecer medidas mitigatorias e compensatorias
condicionantes a aprovacédo do projeto, com intencdo de minimizar e compensar
0s Iimpactos negativos do empreendimento, a serem cumpridas pelo
empreendedor em cronograma especifico, consubstanciado em Termo de
Compromisso Urbanistico - TCU a ser firmado entre o empreendedor e o Poder
Publico.

83° A andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanca podera, ainda, exigir
alteraces no projeto do empreendimento, como diminui¢cdo de area construida,
reserva de areas verdes ou de uso comunitario no interior do empreendimento,
alteracbes que garantam para o territorio do empreendimento parte da
sobrecarga viaria, aumento no nimero de vagas de estacionamento, medidas de
isolamento acustico, recuos ou alteracfes na fachada, normatizacéo de area de
publicidade do empreendimento, bem como a execucédo de melhorias, tais como:

Il - Laudo conclusivo com termos de responsabilidade pelas
informacdes prestadas assinado pelo proprietario do empreendimento

e pelo responsével técnico pela elaboracdo do estudo; (Modificado pela
Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

lIl-  Area de terreno ou area edificada para instalacido de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o necessario para o
atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

IV -  Ampliacdo e adequacao do sistema viario, faixas de desaceleracao,
ponto de 6nibus, faixa de pedestres, semaforizacao;

V-  Protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que
minimizem incOmodos da atividade;

VlI- Manutencdo de imoveis, fachadas ou outros elementos
arquitetbnicos ou naturais considerados de interesse paisagistico, histérico,
artistico ou cultural, bem como recuperacdo ambiental da area;

VIl - Cotas de emprego e cursos de capacitagcdo profissional, entre
outros;
VIII - Percentual de habitag&o de interesse social no empreendimento;

IX - Possibilidade de construgdo de equipamentos sociais em outras
areas da cidade;
X - Manutencéo de areas verdes.

Art. 250 - As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser
proporcionais ao porte e ao impacto do empreendimento.



8 1° O poder publico, mediante solicitacdo do interessado, fornecera modelo para
o Estudo de Impacto de Vizinhanca, de acordo com o impacto e porte da atividade
requerida, respeitando as questdes constantes na presente Lei;

8§ 2° O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV dever4 ser elaborado por
profissional habilitado e sera objeto de Anotacdo de Responsabilidade Técnica —

ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT. (Modificado pela Lei n°
6.636, de 3 de outubro de 2018)

Art. 251 - A aprovacao do empreendimento ficara condicionada a assinatura de
Termo de Compromisso Urbanistico pelo interessado, em que este se
compromete a arcar integralmente com as despesas decorrentes das obras e
servicos necessarios a minimizagdo dos impactos decorrentes da implantacdo do
empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal,
antes da finalizagéo do empreendimento.

Art. 252 - O Certificado de Conclusdo da Obra ou o Alvard de Funcionamento sé
serdo emitidos mediante comprovacgao da concluséo das obras previstas no artigo
anterior.

Art. 253 - No caso de empreendimentos privados, o Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV devera ser elaborado pelo empreendedor, cabendo ao Municipio
a analise do anteprojeto e respectivo Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, que
devera ser apresentado ao CTPD, que podera aprova-lo ou solicitar alteracdes e
complementacgfes, apds as quais sera feita nova analise.

Art. 254 - No caso dos empreendimentos publicos em que o instrumento é
previsto, o Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV devera ser elaborado pela
Prefeitura Municipal ou empresa de consultoria contratada, e devera ser
apresentado aos Conselhos Municipais afins.

Art. 255 - Os documentos relativos a analise e respectivo parecer do Estudo de
Impacto de Vizinhanca — EIV ficardo disponiveis no 6rgdo municipal competente
para consulta por qualquer interessado.

Art. 256 - O 6rgao publico responsavel pelo exame do EIV devera realizar
audiéncia publica, antes da decisdo sobre o projeto, sempre que solicitada
formalmente pelos moradores da area afetada ou suas associagoes.

8 1.° Para a solicitagcdo de audiéncia publica por parte dos moradores, o pedido
devera ser subscrito por, no minimo, 51% dos possuidores dos imoveis vizinhos
ao empreendimento, em um raio de 50,00m (cinquenta metros) a partir dos
vértices do imovel.

§ 2.° VETADO.

Art. 257 - A elaboracdo do EIV né&o substitui o licenciamento ambiental requerido
nos termos da legislacdo ambiental, nem quaisquer outras exigéncias legais.



CAPITULO Il - AREAS ESPECIAIS

Art. 258 - As Areas Especiais de Interesse, instituidas na presente Lei, possuirdo
caracteristicas especiais de regime de atividades, em concordancia com as
diretrizes e restricdes indicadas nesta lei.

SECAO | - AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE AMBIENTAL

Art. 259 - As Areas Especiais de Interesse Ambiental - AEIA dividem-se, nos
termos desta lei, em Areas Especiais de Interesse do Ambiente Natural (AEIAN) e

Areas Especiais de Interesse do Ambiente Cultural (AEIAC). (Modificado pela Lei n°
6.636, de 3 de outubro de 2018)

SUBSECAO | - AMBIENTE NATURAL

sawe%hspestsuem—leglsm@aeﬂseﬁmemeu (Revogado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro

de 2018)

SUBSECAO Il - AMBIENTE CULTURAL

Art. 262 - Para as Areas Especiais de Interesse do Ambiente Cultural — AEIAC
sao previstos os mesmos usos do local onde estiverem inseridas, respeitando as
limitagBes referentes as edificagdes.

Art. 263 - Para a AEIAC — Sitio do Charqueador, os usos ficam limitados aos que
seguem:

| - Residencial: unifamiliar ou coletiva (hotéis, pousadas);

Il -  Atividades terciarias: casas de espetaculo, 6rgdos administrativos,
instituicbes financeiras, consultorios, escritorios, lojas de pequeno porte,
acougues, padarias, fruteiras e similares;

[l -  Atividades industriais: aquelas realizadas por indUdstrias cujo
processo produtivo ndo resulte em lancamento de residuos, e que nao exija
fluxos de veiculos de carga ou de passageiros capaz de torna-la
incompativel com os demais usos;



IV - Usos especiais: clinicas terapéuticas, de reabilitacdo ou repouso;
clubes; atividades culturais recreativas e educacionais.

81° Para o parcelamento de solo na AEIAC Sitio Charqueador, com
excecdo dos FEICs, o acesso da populagdo ao Arroio Pelotas e ao
Canal Sdo Goncalo devera ser garantido através de areas de
contemplagcdo nas faixas das Areas de Preservagcdo Permanente
(APPs) areas néao edificaveis, e a previsao de ruas publicas de acesso
a estas deverdao ser perpendiculares aos cursos d’aguas
acompanhando o parcelamento original, mantendo uma distancia

minima de 500m (quinhentos metros) entre elas. (Adicionado pela Lei n°
6.636, de 3 de outubro de 2018)

82° Na AEIAC Sitio Charqueador, com excec¢do dos FEICs, o lote
minimo admitido é de 7.500 m2 (sete mil e quinhentos metros
guadrados) e para as construcdes serd admitida uma taxa de
ocupacdo maxima de 10 % e uma altura maxima de 7,00 m. (sete

metros). (Adicionado pela Lei n® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

SECAO Il - AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - AEIS

Art. 264 - Os usos do solo e atividades a serem desenvolvidos em Areas
Especiais de Interesse Social sdo aqueles de carater local, integrados a atividade
residencial, conforme tabela de espacializagéo das atividades, anexo 03.

CAPITULO IV — RURURBANO

Art. 265 - Os usos possiveis na area Rururbana sdo aqueles previstos por esta
lei, e também aqueles destinados as atividades de carater agrosilvopastoril de
baixo e médio grau de impacto em minimo e pequeno portes, além das atividades
de extracao de areia e argila.

CAPITULO V — INDUSTRIAL E TRANSICAO

Art. 266 - As areas de caracteristicas peculiares de uso industrial instituidas ficam
definidas e caracterizadas da seguinte forma:

| - Area Industrial: sdo as porc¢ées do territorio do municipio, em zona
urbana, destinadas prioritariamente as atividades de carater industrial nos
seus diversos portes e impactos, além de atividades de outras naturezas
com portes grande e excepcional, conforme explicitado nas tabelas de
incomodidade, conforme anexo 03.

Il-  Area de Transi¢do Industrial: sdo as por¢des do territorio do
municipio, em zona urbana, situadas ao longo de vias do sistema viario do
municipio, existente e planejado, destinadas a compatibilizacdo de usos
industriais nos diversos impactos e portes minimo, pequeno e médio com



0s demais usos, inclusive o residencial, promovendo a possibilidade de
instalacdo de atividades geradoras de renda e atratoras de populacdes
residenciais.

pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Art. 267 - Nas éareas industriais e ao longo das vias de ligacdo regional, nos
termos desta lei, € proibido o uso residencial, excetuando-se o0s projetos de
loteamento que estejam em tramitacdo nas secretarias municipais quando da
publicacdo desta lei.

TITULO IV — INSTRUMENTOS DA LEI FEDERAL ESTATUTO DA
CIDADE

Art. 268 - Além da outorga onerosa do direito de construir, da transferéncia do
direito de construir e do estudo de impacto de vizinhanca, indicados nos
dispositivos anteriores, seréo utilizados para a consecuc¢ao dos objetivos do Plano
Diretor os demais Instrumentos do Estatuto da Cidade abaixo relacionados, e
detalhados na Lei Federal 10257/01.

CAPITULO | - DAS OPERACOES CONSORCIADAS

Art. 269 - A realizacdo de operagcbes urbanas consorciadas, nos termos da Lei
Federal 10257/2001, deverd ser realizada através de Lei especifica, na qual
deveréo ser detalhados o objeto e a area objeto da intervencéao.

| — Para a utilizacdo do instrumento disposto no caput devera ser realizado
projeto especifico, observado o disposto neste Plano Diretor, que sera objeto de
analise pelo Poder Publico Municipal.

Il = Atendido o disposto no inciso |, e previamente a elaboracéo de Lei
especifica para a realizacdo de operacdo urbana consorciada, devera ser
realizada analise e manifestagdo do Conselho Municipal do Plano Diretor
(CONPLAD).



lll — A realizagdo de operacdo urbana consorciada ndo poderé prejudicar
OU por em risco a preservacao e a conservacao das Areas de Especial Interesse
Social, das Areas de Especial Interesse Ambiental Natural, Areas de Especial
Interesse Ambiental Cultural.

IV — Sempre que se tratar de operagdo urbana consorciada a ser
implantada nas areas indicadas no inciso lll, devera ser realizada audiéncia
publica, sem prejuizo do disposto no inciso |.

Art. 270 - Sé&o finalidades das operagdes urbanas consorciadas:

| — Implantagéo de equipamentos urbanos relevantes para a realizagdo da
funcao social da cidade;

Il — Revitalizacdo e otimizacdo de areas degradadas ou consideradas
subtilizadas;

lll — Implantacdo de programas de regularizacdo fundiaria ou de habitacdo
de interesse social;

IV — Organizar ou ampliar o sistema viario municipal;

V — Implantacao de espacos publicos;

VI — Preservacao, valorizacdo e criacdo de patrimbénio ambiental, histérico,
arquiteténico, cultural e paisagistico;

VII — Melhorar e ampliar infraestrutura.

Art. 271 - Na lei especifica para implantacdo de operacdo urbana consorciada
devera ser expressa:

l. A delimitac@o do perimetro da area de abrangéncia;
Il. A finalidade da operacao;
[1l. O recurso publico que sera utilizado.

Art. 272 - No projeto de implantacdo de operagdo urbana consorciada devera ser
expresso:

|. Programa béasico de ocupacédo da area e intervencgdes previstas;

Il. Estudo Prévio de Impacto Ambiental e de Vizinhancga - EIV;

lll. Programa de atendimento econémico e social para a populacéo
diretamente afetada pela operacéao;

IV. Solug&o habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga proxima, no
caso da necessidade de remover os moradores de areas de risco ou improprias
para moradia;

V. Garantia de preservacdo dos imoveis e espacos urbanos de especial
valor cultural e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VI. Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fungdo dos beneficios recebidos;

VIl. Forma de controle e monitoramento da operacao, obrigatoriamente,
com o acompanhamento do CONPLAD e do COMPAM,;

VIIl. Os recursos derivados de contrapartidas financeiras decorrentes dos
beneficios urbanisticos concedidos serdo destinados ao Fundo de
Sustentabilidade do Espag¢o Municipal (FUSEM).



CAPITULO Il - PARCELAMENTO, EDIEICACAO OU UTILIZACAO
COMPULSORIOS

Art. 273 - Todo imovel localizado na Zona Urbana de Pelotas zera—urbana—de
Peloetas pode ser objeto da aplicagcdo do parcelamento, edificacdo ou utilizacédo
compulsérios, desde que ndo cumpra com sua funcdo social, encontrando-se
subutilizados, néo utilizados ou nao edificados, nos termos desta Lei e da
Legislacdo Federal, especialmente do Estatuto da Cidade (Lei Federal
10257/2001). (Modificado pela Lei n® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Paragrafo Unico: A aplicacdo do instrumento de que trata o caput se dard,
prioritariamente, nas areas dotadas de infraestrutura urbana, especialmente se as
mesmas forem passiveis de utilizacdo para a habitacdo de interesse social,
conforme lei especifica que identificara a area de incidéncia do parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo compulsérios.

Art. 274 - Cabe ao Poder Publico do Municipio de Pelotas declarar, em processo
administrativo especifico, a constatada subutilizacdo, ndo edificacdo ou nao
utilizacdo de imovel, para fins de aplicacdo do parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo compulsorios, observados as regras e 0s prazos pertinentes, os quais
estédo dispostos no art. 5.9, 84.°, do Estatuto da Cidade (Lei Federal 10257/01).

Art. 275 - O Municipio poderd facultar ao proprietario de imoével objeto de
parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsérios, mediante requerimento
firmado pelo mesmo, o estabelecimento de consorcio imobiliario, para
aproveitamento do imével, em consonancia com o disposto no art. 46 do Estatuto
da Cidade (Lei Federal 10257/01).

CAPITULO lIl - IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 276 - Constatada a nao realizacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacéo
compulsorios, nos termos dispostos nesta lei e no Estatuto da Cidade, devera o
Municipio aplicar aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbano - IPTU, anualmente majoradas, pelo prazo de até 5 (cinco) anos
consecutivos.

Art. 277 - A realizacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios,
nos termos aprovados pelo Municipio, implica na cessac¢édo da cobranca majorada
de IPTU.

Art. 278 - Nao sendo a obrigacdo de parcelar, edificar e utilizar realizada no prazo
de cinco anos, 0 Municipio mantera a cobranca pela aliguota maxima, até o
cumprimento da obrigacdo pertinente, cabendo ao Municipio, a partir do término
do prazo de cinco anos, iniciar o processo de desapropriacdo com pagamento em
titulos da divida publica, observado o disposto art. 8.° do Estatuto da Cidade.

Art. 279 - Lei especifica, em conformidade com o artigo 7°, §1° do Estatuto da
Cidade, fixara o percentual de gradacdo anual das aliquotas progressivas e
regulard, no que couber, o processo administrativo pertinente ao IPTU



progressivo, bem como ao parcelamento, edificagcdo ou utilizacdo compulsérios,
progressivo e a desapropriacdo com pagamento com titulos da divida publica.

Paragrafo Unico: Todos os processos administrativos pertinentes a aplicagdo do
parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsério e do IPTU progressivo no
tempo, deverdo obrigatoriamente contar com parecer da Comissao Técnica do
Plano Diretor e do Conselho do Plano Diretor.

CAPITULO IV — DESAPROPRIACAO

Art. 280 - Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem que 0
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo, o Municipio podera proceder a desapropriacdo do imovel, com
pagamento em titulos da divida publica.

Paragrafo unico: O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente

pelo Poder Publico ou por meio de alienacdo ou concessao a terceiros,
observando-se, nesses casos, o0 devido procedimento licitatério.

CAPITULO V - USUCAPIAQ ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Art. 281 - Aquele que possuir como sua area ou edificacdo urbana de até
duzentos e cinquenta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposicdo, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o
dominio, desde que ndo seja proprietario de outro imovel urbano ou rural nos
termos da Lei Federal.

CAPITULO VI - CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE
MORADIA

Art. 282 - Aquele que, até 30 de junho de 2001, possuiu como Seu, por cinco
anos, ininterruptamente e sem oposicdo, até duzentos e cinquenta metros
qguadrados de imovel publico situado em area urbana, utilizando-o para sua
moradia ou de sua familia, tem o direito & concessao de uso especial para fins de
moradia, em relacdo ao bem objeto da posse, desde que ndo seja proprietario ou
concessionario, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.

Paragrafo unico: N&o sera objeto da Concessao de Uso Especial para Fins de

Moradia, o lote que estiver localizado sobre via publica ou que haja previsao de
via urbana.

CAPITULO VIl - CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 283 - Considera-se Consorcio Imobilidrio a forma de viabilizacdo de planos
de urbanizacdo ou edificacdo por meio da qual, o proprietario transfere ao Poder
Publico municipal seu imovel e, apés a realizacdo das obras, recebe, como
pagamento, unidades imobiliadrias devidamente urbanizadas ou edificadas.



CAPITULO VIl — DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 284 - O Poder Publico Municipal podera exercer o direito de preempc¢ao para
aquisicdo de imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares,
conforme o disposto nos artigos 25, 26 e 27 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico: O Direito de Preferéncia sera exercido para realizacao de, pelo
menos, uma das seguintes finalidades:

I. Regularizacdo fundiaria e execucdo de programas e projetos
habitacionais de interesse social,

Il. Constituicdo de reserva fundiaria;

lll. Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

IV. Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, e criacdo de
espacos publicos de lazer e areas verdes;

VI. Criacdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental;

VII. Protecéo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 285 - O Direito de Preempcéo incidira preferencialmente nas areas definidas
como:

l. A;ea Especial de Interesse do Ambiente Cultural (AEIAC);
Il. Area Particular Especial de Interesse Ambiental Natural (AEIAN);
lll. Area Especial de Interesse Social (AEIS).

Paragrafo Unico: Lei municipal regrara a aplicacéo do instituto indicado no caput,
com a delimitacdo das areas que serdo objeto de incidéncia do mesmo, devendo
ser observadas as disposi¢oes do Estatuto da Cidade (Lei Federal 10.257/01).

Art. 286 - O direito de preempcdao incidira sobre os iméveis localizados nas areas
indicadas no artigo anterior, desde que atendidas as especificidades e requisitos
que serdo indicadas em lei especifica, pelo prazo de cinco anos, contados da
publicacdo da mencionada lei.

CAPITULO IX — DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 287 - O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie
do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura
publica registrada no cartorio de Registro de Imdveis.

CAPITULO X — CONSELHOS MUNICIPAIS

Art. 288 - Orgdos Colegiados de carater deliberativo e consultivo nos quais é
necesséria a participacdo de diversos segmentos da Sociedade e do Poder
Publico de forma a efetivar propostas de gestdo e fiscalizacdo do Poder
Executivo, regulamentados através de lei especifica.



CAPITULO XI — FUNDOS MUNICIPAIS

Art. 289 - S&o instrumentos de arrecadagdo pecuniéria que servem de subsidio
para implantacdo de politicas publicas para a gestdo do territorio municipal,
conforme determinado em legislacéo especifica.

CAPITULO XIl — ELABORACAO ORCAMENTARIA PARTICIPATIVA

Art. 290 - Constitui-se na instancia de discussao e encaminhamento de propostas
gue possam compor a peca orcamentaria do Municipio.

CAPITULO Xlll = AUDIENCIAS E CONSULTAS PUBLICAS

Art. 291 - S&o locais de discussao e decisado a disposicao da populacdo, os quais
podem ser solicitados pelo Poder Publico ou pelo cidaddo e entidades
representativas.

CAPITULO XIV — CONFERENCIAS MUNICIPAIS

Art. 292 - Sdo féruns de discussdo e proposicdo de alteracdes legislativas no
Plano Diretor, planejamento da cidade e encaminhamento de temas concernentes
ao Planejamento Urbano, bem como espacos de discussao e formacao politica
emancipatéria, convergindo para a efetivacdo da cidadania.

PARTE IV - DAS PENALIDADES

CAPITULO | - DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

Art. 293 - O processo para apuracao das infracoes definidas nesta Lei, terd inicio
com a lavratura da notificagcdo ao infrator, devidamente numerada e rubricada,

pelo agente fiscal, para que, no prazo apontado, regularize a situacéo.
(Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

81° A falta de regularizacdo no prazo previsto implicara lavratura de auto de
infrac&o. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

82° O procedimento previsto no caput serd dispensado nos casos de
infracdes insuscetiveis de regularizagdo ulterior ou que representem risco a
saude ou a seguranca publica, hipoteses em que serdo imediatamente

lavrados os autos correspondentes. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de
2018)

83° S&o infragdes insuscetiveis de regularizagdo ulterior: (Incluido pela Lei n°
6.636, de 3 de outubro de 2018)



| - Obstrucdo de passeio publico, respeitando o que determina o Art.
74 da Lei 5832/2011 — Cddigo de Posturas — 20 URMs;
Il - Eventos autorizados pelo Poder Publico que ndo cumpram o0s
termos da autorizagédo — 30 URMs;
Il - Desrespeito ao lacre de interdicdo de atividade irregular e/ou
embargo de obra — 50 URMs.

Art. 294 - A Notificacdo devera ser lavrada com texto claro e preciso, devendo
constar do mesmo: (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

| - O local, o dia e a hora da lavratura;

Il - O nome do notificado e, se houver recusa por parte do mesmo, o
nome de duas testemunhas;

[l -  Descricdo sucinta do fato que constitui a infracéo e as circunstancias
pertinentes, indicando o dispositivo legal aplicado;

IV - Descricdo do valor, em URM, da multa aplicavel;

V - i a ificado—p 3 ar—d a—ho—Ppraze
estabelecido-no-corpo-da-netificacde. (Revogado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro

de 2018)

Art. 295 - Cabera ao notificado buscar junto ao 6rgdo competente, informacdes
do andamento de sua defesa.

Art. 296 - No caso de nao regularizacdo da infracdo, o Auto de Infracdo sera

lavrado, devendo o infrator ser intimado da lavratura do respectivo auto:
(Modificado pela Lei n°® 6.636, de 3 de outubro de 2018)

| - Pessoalmente, sempre que possivel, mediante entrega de copia do
instrumento, contra recibo lancado e datado do original,

Il - Por carta, acompanhada de cépia do auto, com aviso de
recebimento (AR) datado e firmado pelo destinatario;

[l -  Por edital, encontrando-se o0 mesmo em lugar incerto e ndo sabido.

Art. 297 - Os prazos processuais serdo continuos excluindo-se na sua contagem
o dia de inicio e incluindo-se o do vencimento.

Paragrafo unico: Os prazos sO se iniciam ou vencem em dia de expediente
normal no 6rgdo em que corra 0 processo ou deva ser praticado o ato.

Art. 298 - O autuado podera apresentar defesa, por escrito, no prazo de 10 (dez)
dias contados da notificacdo pessoal, do recebimento do auto de infracdo, por
carta com aviso de recebimento ou da publicacdo de edital, sendo que a defesa

devera ser protocolada no érgdo competente. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de
outubro de 2018)

Art. 299 - A defesa devera ser fundamentada e instruida com as provas
pertinentes ao contexto da autuacao.

Art. 300 - A autoridade competente proferira decisdo a qual cabera no prazo do

10 (dez) dias contados da citacdo da decisao. (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de
outubro de 2018)



Paragrafo unico: A intimacdo da decisdo indicara a autoridade cabivel para o
encaminhamento do recurso.

Art. 301 - A autoridade competente para analise de recurso frente ao
indeferimento de defesa de auto de infracdo proferird decisdo ne—prazo—de-30

frinta)-dias-contados-da—apresentacao-doreedrse. (Madificado pela Lei n° 6.636, de 3

de outubro de 2018)

Paragrafo unico: Se indeferido o recurso, aplicar-se-a pena de multa, devendo
a mesma ser lancada em divida ativa para cobrancga.

Art. 302 - As penalidades dispostas nesta lei sdo aplicaveis a todas as pessoas
fisicas ou juridicas que tenham concorrido, direta ou indiretamente, para a pratica
da infracdo e serdo calculadas com base na Unidade de Referéncia Municipal
(URM) do més de pagamento.

8§ 1° Quanto as pessoas fisicas ou juridicas que tenham concorrido de
qualguer modo para a pratica da infracédo, sendo estes passiveis para a aplicacao
das penalidades dispostas nesta lei, deverd ser observado o seguinte critério
hierarquico:

| - Autuacao do responséavel imediato pela infracéo;

Il - Em ndo sendo possivel a individualizacdo e/ou localizacdo do
responsavel imediato pela infracdo, ou lancamento de multa em nome do
mesmo, devera ser realizado o langamento na inscrigcdo imovel no qual foi
ou esté sendo realizada a irregularidade.

§ 2°. Entende-se por responsavel imediato pela infragdo urbanistica todo
aguele que der causa, ha realizacdo de qualquer tipo de atividade ou
irregularidade frente a legislacao especifica, sempre que for realizada em imével
gue néo seja de sua propriedade.

Art. 303 - A aplicacdo das multas dispostas nesta Lei ndo desobriga o infrator de
reparar os danos causados, bem como ndo o exime de responsabiliza¢do civil ou
penal.

Art. 304 - A reincidéncia especifica no cometimento de infracdo disposta nesta Lei
implicara na aplicacdo de multa correspondente ao dobro do valor para ela
previsto.

Paragrafo Unico: Considera-se reincidéncia, para os efeitos desta lei, desde
gue nao previsto expressamente de forma diversa, a pratica do mesmo tipo
de ato infracional que ocorra no periodo de 60 (sessenta) dias, contados da

ocorréncia do ato infracional anterior. (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de
2018)

Art. 305 - Independentemente da aplicacdo das multas dispostas nesta Lei,
podera o Poder Publico:

| - Interditar atividade;



Il - Embargar obra;

[l -  Demolir construcdo ou qualquer edificacao;

IV - Remover objetos ou equipamentos;

V - Apreender material, equipamento ou animal;

VI - Revogar ou cassar autorizagdes, licengas ou permissoes.

8§ 1°. O Poder Publico podera praticar os atos descritos nos incisos deste
artigo, ou determinar ao proprietario que os pratique quando for possivel, fixando
prazo para tal, devendo o Municipio ser ressarcido das despesas decorrentes dos
atos que praticar.

8§ 2° Nos casos de apreenséo, a coisa apreendida sera recolhida ao depoésito
da Prefeitura; quando a isto ndo se prestar a coisa, podera ser depositada em
maos de terceiros ou do proéprio detentor, se idéneo, observadas as formalidades
legais.

§ 3% No caso de nao ser reclamado e retirado dentro de 60 dias, o material
apreendido sera vendido em hasta publica pela Prefeitura, sendo aplicada a
importancia apurada na indenizacdo das multas e eventuais despesas e revertido
os valores restantes ao FUSEM.

Art. 306 - As multas previstas nesta Lei, para os danos passiveis de mitigacao,
podem ter a sua exigibilidade suspensa, quando o infrator, por termo de

ajustamento, aprovado pela autoridade competente, obrigar-se a adocdo de
medidas especificas para fazer cessar ou corrigir o dano pelo qual é responsavel.

§1° A correcdo ou cessacdo do dano de que trata este artigo sera feita
mediante a apresentacdo de Projeto Técnico, podendo este ser dispensado pela
autoridade competente nas hipéteses em que a reparacdo nao o exigir.

§2° A correcdo ou cessacdo do dano devera ser realizada nos prazos
estabelecidos pela autoridade competente.

CAPITULO Il - DAS INFRACOES DE PARCELAMENTOS DE SOLO

Art. 307 - Para efeitos desta Lei, considera-se movimentacdo de terra as
atividades de terraplanagem desenvolvidas no solo do imoével, constituidas de
aterros, escavacdes e re-aterros, destinadas a regularizacdo da superficie do
terreno e preparacdo das bases e sub-bases de vias, com ou sem auxilio de
eguipamentos mecanicos ou maquinario especifico.

Art. 308 - Constituem infracbes de parcelamento de solo passiveis de
penalidades:

| - Realizar desmembramento de imével sem licenca: multa de 6 (seis)
URM por lote resultante de desmembramento;

Il - Realizar desmembramento de imoével em desconformidade com o
disposto em licenca: multa de 5 (cinco) URM por lote resultante de
desmembramento por lote irregular;



lll - Realizar implantacdo de loteamento sem licenga para execucao de
loteamento: multa de 150 (cento e cinquenta) URM por Hectare irregular;

IV - Realizar implantagdo de loteamento em desconformidade com a
licenca para execucdo de loteamento: multa de 75 (setenta e cinco) URM
por Hectare irregular;

V - Nao atender o cronograma de obras de loteamento: multa de 10 (dez)
URM a cada 30 (trinta) dias sem a realizacdo do ajuste do cronograma de
obras;

VI - Abrir logradouros sem licenga: multa de 30 (trinta) URM por metro
linear; (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

VII - Abrir logradouros em desconformidade com a licenca: multa de 25

(vinte e cinco) URM por metro linear; (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de
outubro de 2018)

VIII - Abrir corredor de serviddo sem licenca: multa de 10 (dez) URM por
metro linear; (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

IX - Abrir corredor de serviddo em desconformidade com o disposto em

licenca: multa de 6 (seis) URM por metro linear; (Modificado pela Lei n° 6.636,
de 3 de outubro de 2018)

X - Alterar tracado ou forma de estrada ou via publica sem prévia licenca:

multa de 50 (cinquenta) URM por metro linear; (Modificado pela Lei n° 6.636,
de 3 de outubro de 2018)

81° As multas dispostas nos incisos VI e VII serdo majoradas, no que couber,
qguando a irregularidade for realizada com, pelo menos, uma das caracteristicas
descritas nos incisos abaixo:

| - N&o for observado o gabarito minimo para a abertura da via,
conforme disposto na legislacdo municipal: multa de 20 (vinte) URM por
metro linear; (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Il - Auséncia de infraestrutura urbana minima exigida pela legislacdo

urbanistica: multa de 20 (vinte) URM por metro linear. (Modificado pela Lei n°
6.636, de 3 de outubro de 2018)

§2° A multa prevista nos incisos | a IV serdo majoradas em 100% (cem por cento),
nao cumulativamente, quando o parcelamento de solo for realizado em local onde
se verifique pelo menos uma das caracteristicas descritas nos incisos abaixo:

| - Em terrenos baixos, alagadicos ou sujeitos a inundacdes, antes de
tomadas as providéncias necessarias para assegurar o escoamento das
aguas;

Il - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente sanados;



Il - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas que tornem a area
adequada ao parcelamento;

IV - Em terrenos cuja estrutura geoldgica ndo apresente caracteristicas
de suporte adequadas para urbanizagao;

V- Em terrenos ocupados por reservas arborizadas, salvo se estas
ficarem preservadas;

VI - Em terrenos ocupados por dunas fixadas por vegetacao;

VIl - Em éareas de preservacao ecoldgica;

VIl - Em areas onde a poluicdo impeca condi¢cdes sanitarias suportaveis,

até a sua correcao;

IX- Quando tratar-se de implantacdo de loteamento sem reserva de
area destinada a sistema de circulacdo, equipamento comunitério e urbano,
bem como espacos livres de uso publico, conforme disposto na legislacéo
urbanistica ou em padréo estabelecido pelo Municipio;

X - Realizar parcelamento de imovel junto a reserva arborizada ou curso
d'agua sem implantacdo de via publica que possibilite acesso aos mesmos,
conforme forma determinada pelo Municipio.

Xl - Realizar movimentacédo de terra para implantacdo de loteamento que
acarrete prejuizos ao escoamento e a drenagem do entorno.

CAPITULO Ill - DAS INFRACOES DE ATIVIDADES

Art. 309 - Constituem infracGes de atividades passiveis de penalidades:

| - Realizar atividade sem alvara de localizacdo e de atividade: multa

conforme classificacdo abaixo descrita: (Modificado pela Lei n° 6.636, de 3 de
outubro de 2018)

a) Até 50m2: 3 URM (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

b) De 50,01 até 100m2 5 URM (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

c) De 100,01 até 300mz: 7 URM (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)
d) De 300,01 até 500m2: 10 URM (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018))
e) Acima de 500m2: 15 URM (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

Il - Realizar atividade em desconformidade com o disposto no alvara de

localizacéo e de atividade: multa de 6 (seis) URM; (Modificado pela Lei n°
6.636, de 3 de outubro de 2018)

Il - Nao expor alvara de localizagédo e de atividade em local visivel a
fiscalizacdo do Poder Publico: multa de 2 (duas) URM;

IV- Realizar atividades de bares e boates com manutengéo de quartos de
aluguel: multa de 4 (quatro) URM;

V - Realizar atividade comercial em logradouros publicos sem autorizacéo
ou licenca: multa de 2 (duas) URM,;



VI - Realizar atividade comercial em logradouros publicos em
desconformidade com as especificagcbes constantes da autorizacdo ou
licenca: multa de 1 (uma) URM,;

VIl - Realizar atividade comercial sem acessibilidade universal e sem
sanitario adaptado a portadores de necessidades especiais: multa de
3 (trés) URM; (Incluido pela Lei n° 6.636, de 3 de outubro de 2018)

81° As multas dispostas nos incisos | e Il serdo majoradas em 10 (dez) URM, nao
cumulativamente, quando a atividade for realizada com pelo menos uma das
caracteristicas descritas nos incisos abaixo:

| - A atividade implicar em risco a incolumidade publica;
Il - Tratar-se de boates, bares, cinemas, teatros e congéneres que, pelas
suas caracteristicas, resultem em aglomeracéo de pessoas.

§2° As multas dispostas nos incisos V e VI serdo majoradas, no que couber, ndo
cumulativamente, quando a irregularidade for realizada com pelo menos uma das
caracteristicas descritas nos incisos abaixo:

| - Utilizado material ou equipamento fixo ao solo multa de 8 (oito) URM;

Il - Utilizado material ou equipamento de dificil mobilidade ou de grande

porte multa de 6 (seis) URM,;

lIl - A atividade for realizada em area para o qual a mesma é proibida multa

de 5 (cinco) URM;

IV - A atividade implicar risco a incolumidade publica multa de 5 (cinco)
URM.

Art. 310 - Constitui infracdo relativa ao servigo publico impedir a acessibilidade de
servidor publico quando da realizacdo de vistorias, levantamentos técnicos e
demais atividades, proprias de suas funcdes: multa de 2 (duas) URM.

PARTE V - DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 311 - Revoga-se as disposi¢cdes em contrario em especial as Leis Municipais
2565/1980, Il Plano Diretor, 2656/81, 2729/82, 2739/82, 2816/83, 2822/83,
2859/84, 2863/84, 2888/85, 2896/85, 2899/85, 2913/85, 2914/85, 2916/85,
2918/85, 2920/85, 2933/85, 2963/86, 2973/86, 3019/87, 3090/87,
3152/88,3174/88, 3255/89, 3263/89, 3277/89, 3307/90, 3454/91, 3537/92,
3576/92, 3700/93, 3854/94, 3907/94, 4132/96, 4139/96, 4164/97, 4203/97,
4301/98, 4715/01, 4819/02, 4845/02, 4857/02, 4861/02, 4881/02, 4927/03,
5053/04, 5110/05, 5116/05, 5208/05, 5217/06.

Art. 312 - Toda alteracdo na presente lei podera, previamente, ser analisada pela
CTPD e pelo CONPLAD.

Art. 313 - As despesas decorrentes da presente lei correrdo por conta de
dotacdes orcamentarias proprias.



Art. 314 - Para a consecucdo dos objetivos e para a garantia da efetiva
aplicabilidade dos instrumentos dispostos no Plano Diretor, devera o Poder
Executivo Municipal estabelecer a delimitacdo precisa, através de coordenadas
geograficas, ou descricdo textual, ou utilizacdo de instrumentos similares, das
seguintes areas:

| — Area de concentracdo de Nucleos de Urbanizacdo Especifica (mapa M-
01);

Il — Areas de Interesse Arqueoldgico (mapa M-04);

Il = Areas Especiais de Interesse Social (mapa U-07);

IV — Areas Especiais de Interesse Ambiental Natural (mapa — U-08);

V — Sitio Charqueador (zona de preservagcao da ambiéncia — mapa U-11);

VI - Vazios Urbanos (mapa U-12).

Paragrafo Unico: Fica estabelecido o prazo de um ano, contado do comeco da
vigéncia dessa Lei, para a realizacdo do disposto nesse artigo.

Art. 315 - Os Planos Setoriais e projetos especiais indicados no Plano Diretor
deverdo ser implantados no prazo de dois anos, devendo ser observadas as
disposicdes pertinentes a gestdo democrética da cidade.

Art. 316 - O imovel localizado na Av. Zeferino Costa, junto a area da 8.2 Brigada
de Infantaria Motorizada, devera, conforme lei especifica, destinar-se ao
estabelecimento de unidade de conservagédo, como parque municipal (Parque
Ecoldgico da Zona Norte).

Art. 317 - O Municipio devera providenciar o inicio dos estudos para a
implementagdo do Plano de Preservagédo no prazo de seis meses, a contar da
entrada em vigor da presente lei.

Art. 318 - Os imOveis nos quais sao realizadas atividades culturais e esportivas,
h& mais de dez anos, comprovadamente, sdo passiveis de serem declarados de
interesse cultural devendo ser preservados como tal.

Paragrafo Unico: O Municipio devera realizar no prazo de cento e vinte dias,
contados da publicacéo desta lei, 0 mapeamento das areas indicadas no caput.

Art. 319 - Esta Lei entra em vigor apos decorridos 60 (sessenta) dias de sua
publicacao.

Gabinete da Prefeita de Pelotas, em 03 de outubro de 2018.

Paula Schild Mascarenhas
Prefeita

Registre-se. Publique-se.
Clotilde Victoria
Secretaria de Governo






